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Mesaj important catre toate persoanele care nu sunt autorizate sa aiba acces la acest raport

Orice persoana care nu este destinatarul acestui raport sau care nu a semnat si returnat catre PricewaterhouseCoopers Management
Consultants S.R.L. o scrisoare de acceptare a termenilor PricewaterhouseCoopers Management Consultants S.R.L pentru furnizarea de
informatii (,Hold Harmless Letter / Release Letter”), nu este autorizata sa aiba acces la acest raport.

In cazul in care o persoand, alta decat destinatarul raportului, are acces si citeste acest raport, prin citirea raportului, accepta si agreeaza
urmatorii termeni:

1.

Persoana care citeste acest raport intelege ca lucrarile desfasurate de PricewaterhouseCoopers Management Consultants S.R.L. au fost
executate in conformitate cu instructiunile furnizate de clientul-destinatar al raportului si au fost executate exclusiv in beneficiul clientului-
destinatar al raportului si pentru a fi utilizate de catre acesta in scopul mentionat in acest raport.

Persoana care citeste acest raport ia la cunostinta ca acest raport a fost intocmit la cererea clientului-destinatar al raportului si poate sa nu
includa toate procedurile considerate necesare de catre cititorul raportului.

Persoana care citeste acest raport este de acord si accepta ca PricewaterhouseCoopers Management Consultants S.R.L., partenerii,
directorii, angajatii si agentii sai nu au si nu isi asuma nicio responsabilitate fata de aceasta, fie ca este de natura contractuala sau de alta
natura (incluzand fara limitare, neglijenta sau incalcarea anumitor indatoriri) si nu va fi tinuta responsabila in legatura cu nicio pierdere,
dauna sau cheltuiala de orice natura, care poate fi cauzata direct sau indirect prin utilizarea acestui raport de catre cititor, sau care este in
orice alt mod consecinta faptului ca cititorul a primit acces la acest raport. In plus, cititorul este de acord ca nu poate face referire la acest
raport, nu il poate cita sau distribui fara consimtamantul scris prealabil al PricewaterhouseCoopers Management Consultants S.R.L.

Implicatiile razboiului din Ucraina

Razboiul purtat de Federatia Rusa impotriva Ucrainei (,rézboiul”) a dus la o incertitudine considerabila cu privire la potentialele implicatii
pentru societatea Transilvania Leasing si Credit IFN S.A., indiferent daca are sau nu operatiuni, clienti sau furnizori in tarile implicate in
prezent in mod direct in razboi. Nici Transilvania Investments si nici noi nu putem prezice impactul potential asupra societatii Transilvania
Leasing si Credit IFN S.A. al potentialelor consecinte economice si de afaceri mai cuprinzatoare ale razboiului (inclusiv sanctiuni internationale
sau actiuni deja implementate sau care ar putea fi implementate de orice guvern). Prin urmare, serviciile noastre de evaluare nu pot identifica
sau cuantifica impacturile potentiale sau riscurile pentru evaluarea propusa.
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Transilvania Investments Alliance S.A.

Strada Nicolae lorga Nr. 2
Brasov, Romania

20 iunie 2025

Raport pregatit de PricewaterhouseCoopers Management Consultants S.R.L. (,,PwC” sau ,,Evaluatorul”) in
legatura cu evaluarea societatii Transilvania Leasing si Credit IFN S.A.

Stimate doamne, Stimati domni,

Acest raport (,Raportul”) a fost pregatit pentru Transilvania Investments Alliance S.A. (,Transilvania Investments”,
,TIA” sau ,Clientul”) in legatura cu evaluarea societatii Transilvania Leasing si Credit IFN S.A. (,Transilvania Leasing
si Credit IFN” sau “TSLA” sau “Societatea”) la data de 31 decembrie 2024 (,Data Evaluarii”), conform Contractului nr.
M71/16.06.2025.

Intelegem ca Transilvania Investments Alliance S.A. are in vedere stabilirea pretului de retragere in cazul emitentului
Transilvania Leasing & Credit IFN. Tn acest context, Transilvania Investments Alliance S.A. are nevoie de servicii de
evaluare cu privire la Emitent care sa fie in conformitate cu prevederile: 1) articolului 44, alineatul 5 din Legea nr.
24/2017 privind operatiunea de retragere a actionarilor dintr-o societate si 2) articolului 80, alineatul 6 din
Regulamentul ASF nr. 5/2018.

Tn acest context, Transilvania Investments a solicitat PwC servicii de evaluare cu scopul informarii Managementului in
vederea stabilirii pretului de cumparare conform prevederilor mentionate anterior.

Conform scopului evaluarii, am estimat valoarea de piata pentru 100% capitaluri proprii ale TSLA. Evaluarea s-a
realizat in conformitate cu cerintele standardelor de evaluare adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania (ANEVAR), inclusiv recomandarile specifice (GEV 600) privind evaluérile pentru delistare. in
conformitate cu aceste standarde, valoarea de piata este definita ca fiind ,suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(&), la Data Evaluérii, intre un cumparéator hotéarat si un vanzator hotaréat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintad de cauzd, prudent si fara
constréngere”. In estimarea valorii de piatd, am pornit de la ipoteza ca activitatea societatii TSLA se va desfasura in
continuare pe termen nedefinit (principiul continuitatii activitatii — “going concern”).
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Sumarul evaluarii

in opinia noastra, pe baza datelor disponibile sia
metodelor de evaluare aplicate, valoarea de piata la data
de 31 decembrie 2024 a societatii Transilvania Leasing
si Credit IFN este cuprinsa in intervalul:

44.708 + 50.110 mii RON,
cu o valoare in scenariul de baza de:
47.735 mii RON.

Pe baza valorii de piata a societatii Transilvania
Leasing si Credit IFN estimata in scenariul de baza si a
numarului total de actiuni (respectiv 514.724.667
actiuni), valoarea de piata estimata a unei actiuni este
de 0,0927 RON/actiune la 31 decembrie 2024, data
ultimei situatii financiare auditate.

Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Aceastd sectiune trebuie cititd impreund cu restul Raportului. In opinia noastra,
valoarea de piata pentru 100% capitaluri proprii ale societatii TSLA la 31
decembrie 2024 este cuprinsa in intervalul 44.708 + 50.110 mii RON, cu o
valoare recomandata de 47.735 mit RON, echivalentul a 0,0927 RON/actiune.

Valoarea justa a 100% capitaluri proprii Transilvania L&C la
31 decembrie 2024 (mii RON)

Concluzia evaluarii 44.708 50.110

Abordarea prin piata - Multiplicatori 43.627 53.632
Abordarea prin venit - MDA 44,708 50.110
37.735 42735 47.735 52.735 57.735 62.735

Sursa: Analizd PwC

Evaluarea Societatii s-a realizat prin utilizarea abordarii prin venit — MDA, ca metoda principald, iar abordarea prin piatd — metoda comparatiei
vanzarilor de pe piata de capital (multiplicatori / multipli) s-a folosit ca metoda secundara cu rol de verificare.

Prin natura sa, activitatea de evaluare nu poate fi considerata o activitate pur stiintifica, iar concluziile sunt subiective in multe cazuri si depind de aprecierea
individuald a fiec&rui evaluator. In consecintd, nu exists o singuré valoare care nu poate fi contestaté si de aceea opinia noastra se incadreaza intr-o anumita
plaja de valori. Cu toate acestea, conform cerintelor specifice, am prezentat si o valoare unica inclusa in intervalul de valori estimat. Desi concluziile noastre
sunt in opinia noastra rezonabile si justificabile, alti evaluatori ar putea s& argumenteze pentru o valoare diferita.

O tranzactie efectivd ce implicd vdnzarea unei afaceri poate fi incheiaté la un pref mai mare sau mai mic, in functie de imprejurérile exacte ale tranzactiei, de
situatia afacerii la data tranzactiei, cunostintele si motivatiile cumparéatorului si vanzatorului la momentul respectiv.

Acest raport de evaluare nu este intentionat sé constituie singura baza de decizie pentru efectuarea unei tranzactii iar orice actiune initiata de dvs. trebuie sa
rdmana in ultima instanta decizia dvs, tindnd cont si de aspectele de care aveti cunostinta din afara ariei de aplicabilitate a lucrérii de evaluare. Prin urmare,
PwC nu oferé niciun fel de garantie cu privire la rezultatul serviciilor de evaluare furnizate sau cu privire la rezultatele economice financiare sau de altd natura
pe care le puteti obtine ca urmare a furnizarii serviciilor de evaluare.
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1 Contextul macroeconomic

Romania a atins rate de crestere a PIB-ului mai mari decat media UE in
perioada 2022-2023. In 2024, cresterea economica a incetinit la 0,8%, insa
estimarile arata o revenire graduala de la 1,6% in 2025 la 3,5% in 2030.

Romania este o piata europeana de talie medie, cu un produs intern
brut de 353,8 miliarde EUR si o populatie de circa 19,1 milioane de
locuitori in anul 2024. Cresterea economiei pe termen lung este
sustinuta de ansamblul industrial diversificat si competitiv, costurile
inca scazute cu forta de munca, potentialul agricol semnificativ si o
dependenta energetica relativ redusa. in ciuda potentialului de
dezvoltare semnificativ, economia Romaniei ramane dependenta de
evolutia economica si geo-politica europeana si chiar globala si, intr-o
masura din ce in ce mai mare, de disponibilitatea fortei de munca
calificate, marcata de emigratie si scaderea natalitatii. Roméania este
clasificata in prezent la ultima treapta recomandata investitiilor cu
privire la datoria guvernamentala de catre trei agentii de rating,
respectiv Standard & Poor’s, Fitch si Moody’s. Tn ultimii 10 ani nu a
existat nicio imbunatatire a ratingului, iar in ultimele luni perspectiva a
fost modificata de catre toate cele trei agentii de rating de la stabila la
negativa.

Dupa pandemia COVID-19, Romania a avut doi ani de crestere
economica solida, de 5,7% in 2021 si de 4,0% in 2022, urmand ca in

anul 2023 cresterea sa incetineasca la 2,4%, respectiv la 0,8% in 2024.

Estimarile FMI arata insa o revenire graduala, de la 1,6% in 2025 pana
la 3,5% in 2030.

Rata de crestere a PIB: Romania vs. EU 27
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Conform ultimelor date disponibile, in anul 2024, atat exporturile, cét si
importurile de bunuri si servicii au scazut ca procent din PIB, la 35,6%,
respectiv la 41,7%, in timp ce deficitul balantei comerciale a crescut la
6,1% din PIB, de la 4,8% in anul 2023.

Romania a atins in mod constant rate de crestere a PIB mai ridicate
decat media UE, ceea ce creeaza premise pentru convergenta
economica. PIB-ul Romaniei pe cap de locuitor la paritatea puterii de
cumpdrare in comparatie cu media UE a crescut in ultimii zece ani, de
la 56% in 2015 la 79% in 2024, tara noastra avansand sapte locuri anul
trecut, pana pe pozitia 19 la nivel de UE.

Conform ultimelor date disponibile, costul mediu unitar al fortei de
munca in Romania ramane sub media UE din perioada 2017-2019
(90% la nivel de UE), cu toate ca exista o usoara crestere in anul 2023
in raport cu anul 2022, in contextul cresterii atat a productivitatii muncii,
cat si a remunerarii, conform ultimelor date prezentate de Eurostat.

Costul unitar al fortei de munca — Roméania, PPS
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Sursa: Eurostat, Analiza PwC

in Romania, presiunea pentru cresterea salariilor este una ridicata
avand n vedere reducerea de personal si deficitul de competente,
cauzate de emigrare si de imbatranirea populatiei.



1 Contextul macroeconomic

In ultimii sase ani, deficitul bugetar in Romania a depdsit tinta de 3%
stabilita prin Tratatul de la Maastricht. De asemenea, asteptarile sunt ca
datoria publica sa depaseasca pragul de 60% in 2025.

In ultimii trei ani, cresterea salariilor la nivelul economiei locale a plasat
Romania in top 3 in tarile UE, cu cresteri de 14,5% in anul 2022, de
17,3% in anul 2023 si de 13,2% in anul 2024, intr-un context
inflationist ridicat. Rata somajului in Roménia a scazut usor de la 5,6%
in 2022 la 5,4% in 2024, in timp ce media UE a scazut cu 0,3 p.p.,
pana la 5,9%, in aceeasi perioada.

In ultimii sase ani, deficitul bugetar al Roméaniei a depasit limita de 3%
din PIB, stabilitd in Tratatul de la Maastricht, sanctiunile pentru deficit
excesiv devenind din ce in ce mai probabile. In perioada 2022-2024,
Romania s-a clasat de asemenea in top trei cele mai mari deficite
bugetare la nivel UE. In perioada urmétoare, este asteptata o scadere
a deficitului bugetar, insa acesta va ramane la un nivel Tnalt pana in
anul 2030.

Datoria publica bruta a Romaniei a avut o pondere de 57,2% in PIB in
2024 si este asteptata sa depaseasca limita de 60% stabilita prin
Tratatul de la Maastricht in anul 2025. Aceasta s-a situat insa sub
datoria medie a UE de 82,7% raportata de FMI pentru anul 2024.
Datoria publica bruta in suma absoluta mai mult decat s-a dublat in
ultimii cinci ani Tn Roméania, ajungand la 1.011 miliarde lei in anul 2024
conform datelor publicate de FMI

Evolutia datoriilor si a deficitului bugetar raportate la PIB in Romania
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Sursa: Raport FMI — Aprilie 2025
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Rata medie a inflatiei din Romania a fost pe locul intai la nivel de UE
pe baza indicelui armonizat al preturilor de consum (IAPC) in anul
2024. Estimarile FMI arata o tendinta de scadere treptata a ratei
inflatiei pana la 2,7% in 2030, usor peste tinta de 2,5% a BNR. n
incercarea de a controla inflatia, Banca Nationald a Roméniei (BNR) a
majorat rata de politica monetara cu 5,75 pp intre septembrie 2021 si
ianuarie 2023. Dupa 1,5 ani de stabilitate a ratei de dobanda, tendinta
se inverseaza, BNR hotarand in vara anului 2024 sa reduca rata de
dobéanda de doua ori cu cate 0,25 pp pana la nivelul actual de 6,5%, pe
fondul temperarii inflatiei.

Rata inflatie (medie anuala, IPC) — Roménia vs. UE

13,8%

10,4%

0, 4 0,
5,0'/0 9‘\3% ' 5,6% ,6% 3.1% 3.3% 2.9% 2’2.3% 2’7%
: 6.3% > — . 2,1%==2,1%
2,9% 2,69 ——2,4% —2,1% — 2.2% —2,1% ————— =1 "
2021 2022 2023 2024 2025E 2026E 2027E 2028E 2029E  2030E

—&— Rata inflatiei in Roméania —#— Rata inflatiei in UE27 Tinta inflatiei Tn Roménia

Sursa: Raport FMI — Aprilie 2025
Evolutie curs de schimb EUR/RON

Moneda nationald a Roméaniei s-a depreciat fata de euro in ultimii ani si
se estimeaza ca aceasta tendinta va continua pana in 2028.
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Soldul total al creditelor acordate societatilor nefinanciare, gospodariilor
st altor entitati din Romania de catre IFN-uri a inregistrat o crestere medie
anuala de 10,6% in perioada decembrie 2019 - decembrie 2024.

Potrivit BNR, sistemul financiar din Romania este impartit in mai multe
sectoare, fiind dominat de sectorul bancar care detine ponderea cea
mai mare (74% la T2 2024), urmat de sectorul de pensii private (13%),
in timp ce restul sectoarelor aveau cote individuale sub 10%.

Distributia activelor in sistemul financiar din Roménia la T2 2024

I Institutii de credit
I Institututii financiare nebancare
I Companii de asigurari
Fonduri de pensii private
I Fonduri de investitii

Sursa: BNR — Raportul de Stabilitate Financiara Decembrie 2024

Institutiile financiare nebancare (IFN) reprezentau aproximativ 3% din
activele sistemului financiar in T2 2024. Institutiile financiare nebancare
au urmat in continuare o traiectorie ascendenta, expunerile lor totale
fata de societatile nefinanciare, gospodarii si alte entitati ridicandu-se la
56,8 miliarde RON in decembrie 2024, in crestere cu 13,9% fata de
aceeasi perioada a anului precedent.

Potrivit BNR, institutiile financiare nebancare sunt ,entitati, altele decét
institutiile de credit, care desfasoara activitati de creditare cu titlu
profesional, in conditiile stabilite de lege”. Conform Regulamentului
BNR nr. 93/2009 privind institutiile financiare nebancare, IFN-urile pot
oferi urmatoarele servicii:

Privat si confidential
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v’ leasing financiar;

v acordarea de credite, inclusiv: credite de consum, credite ipotecare,
credite imobiliare, operatiuni de factoring;

v' emiterea de garantii, angajamente de garantare/finantare;
v' acordarea de imprumuturi cu receptie de bunuri ca gaj;

v' acordarea de credite membrilor asociatiilor nepatrimoniale in
vederea sustinerii membrilor acestora prin imprumuturi financiare;

v alte forme de finantare prin credit.

in T4 2024, institutiile financiare nebancare au inregistrat imprumuturi
acordate societatilor nefinanciare, gospodariilor si altor entitati in
valoare de aproximativ 46,8 miliarde RON, in crestere cu 65,2% fata de
soldul inregistrat la sfarsitul anului 2019.

Activitatea de creditare a IFN-urilor (mld. RON)

43,8
__________ v
0,
T6% 78% 78%
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2019 2020 2021 2022 2023 2024
I Credite acordate altor entitati
I Credite acordate gospodariilor
Credite acordate societatilor nefinanciare
iunie 2025

Sursa: Analiza PwC pe baza datelor BNR
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Potrivit EMIS, primii 10 jucatori din sectorul institutiilor financiare
nebancare din Romania au reprezentat 57% din totalul activelor detinute

in acest sector in 2024.

Imprumuturile pentru gospodarii constau n principal in credite de
consum. In 2024, creditele populatiei au crescut cu 15,9% fata de anul
precedent, ajungand la 12,1 miliarde RON. Aproximativ 80% din totalul
creditelor acordate gospodariilor sunt reprezentate de credite de
consum, in timp ce 1% sunt credite imobiliare. Restul de 19% este
reprezentat de credite pentru diferite scopuri.

Peste 80% din imprumuturile acordate de IFN companiilor nefinanciare
sunt reprezentate de imprumuturi in valuta (EUR). Din aceasta
categorie, circa 72% reprezinta imprumuturi cu o scadenta mai mare de
1 an si pana la 5 ani.

Creditele acordate societatilor nefinanciare in alte valute au o pondere
redusa, de sub 1% din totalul creditelor acordate societatilor
nefinanciare, in timp ce restul de 16% reprezinta credite acordate in lei.

Bilant - activ si pasiv la 31 decembrie 2024 (mld. RON)

71,3 71,3
B Credite acordate I Capital si rezerve
Depozite plasate 51,4 Credite primite
6.3 I Alte active I Alte datorii
— (— - ;.
Active Capital propriu
si datorii

Sursa: BNR, Analiza PwC

Activele au crescut, la 31 decembrie 2024, comparativ cu 31 decembrie
2023, cu cca. 12%, in principal ca urmare a cresterii creditelor acordate
cu peste 6,9 miliarde RON.

Privat si confidential
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Pe partea de pasiv, imprumuturile primite de IFN au crescut cu cca.
14% (aproximativ 6,1 miliarde RON).

Top 10 participanti din sector si cota lor de piata in 2024

Porsche
Leasing
Romania
Ifn SA
4.6%

Impuls -
Leasing
Romania
Ifn SA ,
4.7%

Unicredit
Consumer
Financing

Ifn SA ,
5.2%

Bt Leasing
Transilvania
Ifn SA , 6.2%

Unicredit Leasing
Corporation Ifn SA ,

10.4%

Bnp
Paribas
Leasing

Solutions
Ifn SA
4.5%

Deutsche
Leasing
Romania Ifn
SA, 4.9%

Mercedes-
Benz
Leasing Ifn
SA ,4.4%

Agricover
Credit Ifn SA ,
5.4%

Sursa: EMIS, Analiza PwC

Potrivit BNR, la 12 iunie 2025, numarul institutiilor financiare nebancare
inregistrate in Registrul general era de 80. Majoritatea acestora (93%)
erau inregistrate la categoria ,Activitati de creditare multiple“ si au
urmatoarele doua CAEN coduri: 6491 ,Leasing financiar” si 6492 ,Alte
acordari de credite”.

Primii 10 jucatori au o cota de piata de peste 57%, in timp ce primii 20
reprezinta aproximativ 80% din sectorul institutiilor financiare
nebancare. Transilvania Leasing si Credit IFN S.A. Brasov are o cota
de piata de aproximativ 0,2%, ocupand locul 42 in 2024, pe baza
activelor detinute.

junie 2025
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1 Prezentarea societatii

Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societatii | Anexe | Glosar de termeni

Transilvania Leasing & Credit IFN SA este prima companie de leasing cu
capital privat autohton infiintata in Transilvania. Societatea ofera servicii
financiare diversificate in vederea cresterii portofoliului de credite.

Compania a fost
infiintata

1997

Fuziune prin absorbtie
cu SC Leasing Grup SA
— Bucuresti

Principalele categorii de servicii financiare oferite

de Transilvania Leasing & Credit IFN SA

Leasingul financiar (auto, echipamente si

v

imobiliar)

Acordarea de credite: credite auto, credite
ipotecare, credite pentru investitii, credite nevoi

\ 4

personale, linii de credit si credite de consum

S

\

Bancassurance — activitati de intermediere a
produselor de asigurari care sunt complementare

serviciilor de creditare desfasurate prin reteaua
L proprie -

kActivité’gi de schimb valutar pentru persoanele fizice |
in legatura cu activitatea de creditare inclusa in

A 4

obiectul de activitate

— —

Privat si confidential

PwC | Transilvania Investments Alliance S.A.

Fuziune prin absorbtie cu
SC Grup Bianca Leasing
IFN SA - Brasov

Listare la Bursa de Valori

Bucuresti, segment ATS,

categoria AeRO Premium 22 salariati

Structura actionariat iunie 2024

514,7 mil.

actiuni

Il Transilvania Investments Alliance SA
Alti actionari

Sursa: Depozitarul Central

= Rata de distribuire a dividendului a fost
de 50% in 2018.

= Ulterior, profitul net aferent exercitiilor
financiare 2019, 2020 si 2021 a fost
repartizat integral ca surse proprii de
finantare pentru sustinerea dezvoltarii
activitatii societatii in sensul accentuarii
cresterii portofoliului de finantari.

» Tn anul 2023, societatea a distribuit
dividende in valoare de 2.460 mii RON,
reprezentand o rata de distribuire de
100%. Tn 2024, valoarea dividendelor
distribuite a fost de 3.333 mii RON, cu o
rata de distribuire de 50%. Rezultatul
aferent anului 2024 este propus a fi
distribuit in proportie de 51%.

iunie 2025
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1 Prezentarea societatji Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

La Data evaluarii, expunerea bruta a Societatii insuma 128.576 mii RON, o
crestere cu aprox. 15% fata de sfarsitul anului 2024.

Structura expunerilor brute si evolutia in perioada 2020 — decembrie 2024

Evolutia creantelor asupra clientelei - sold brut- miiRON  ~ ————f7""""">>""">"">"""""—-—-——————————————————————— 1

» Expunerea bruta a societatii la finalul anului 2024 era in valoare
de 128.576 mii RON, reprezentand o crestere de 15% fata de
nivelul anului anterior, usor peste evolutia pietei IFN-urilor care a
inregistrat o crestere de cca 14% in aceeasi perioada.

128.576

112.058 4
: * Din punct de vedere al segmentului de clientela, profilul clientului
3 594 Operatiuni de y I majoritar Transilvania Leasing este reprezentat de persoane
78.911 N cditare 4 juridice retail cu o pondere de 58,9% din expunerea bruta de la 31

65.807 / decembrie 2024.

50.271 A
37.145 \\ » Activitatea de creditare realizata de societate in functie de

segmentul de produse s-a caracterizat printr-o scadere a ponderii
leasingului financiar de la 61% Tn 2017 la 39% in decembrie 2024.

58.827

Operatiuni de

leasin . . o . .. N
g financiar se observa o tendinta de crestere a ponderii expunerii in

moneda EUR, de la 13% in 2017 la 46% in 2023. Totusi, la finalul
anului 2024, ponderea expunerii in EUR a scazut la 37%.

.
|
|
|
: » Din perspectiva monedei in care este acordat creditul / leasingul
|
|
[
|
|
|

dec.-20 dec.-21 dec.-22 dec.-23 dec.-24

Sursa: Situatii financiare Transilvania Leasing & Credit IFN SA
: Transilvania Leasing & Credit detine un capital social in valoare de 51.472.467 RON divizat in 514.724.667 actiuni cu valoare nominala de 0,1
: RON/actiune. Actiunile Transilvania L&C se tranzactioneaza pe piata AeRO, administrata de Bursa de Valori Bucuresti (BVB) din noiembrie
: 2013. Simbolul de tranzactionare este TSLA.

Privat si confidential iunie 2025
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2 Rezultate financiare istorice

Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatii | Evaluarea societatji | Anexe | Glosar de termeni

Creantele asupra clientelei, activele majoritare ale Transilvania L&C, au
inregistrat la 31.12.2024 o crestere de cca. 16% comparativ cu finalul

anului 2023 (crestere la nivel de sold net).

Analiza financiara — Bilantul contabil

Transilvania Leasing si Credit IFN - Bilantul contabil

mii RON 31-Dec-20 31-Dec-21 31-Dec-22 31-Dec-23 31-Dec-24
Numerar si echivalente de numerar 8.800 1.828 1.672 0.547 1.807
Creante asupra institutiilor de credit 2,299 5,317 11,171 4,865 11,661
- la vedere 2,299 5317 5,667 4,865 11,661
-la termen - - 5,504 - -
Creante asupra clientelei 57,709 77,717 88,974 108,083 124,893
Actiuni si alte titluri cu venit variabil 0.443 0.443 0.444 0.444 0.444
Imobilizaéri necorporale 247 134 65 509 457
Imobilizari corporale 1,134 1,938 2,131 3,075 3,438
Alte active 2,712 2,929 4,076 6,410 4,265
Cheltuieli in avans 171 318 - =
Total active 64,280 88,356 106,419 122,942 144,717
Datorii privind institutiile de credit 1,404 19,719 35,666 32,211 49,081
Alte datorii 399 3,881 7,407 21,420 23,790
Provizioane 568 469 41 282 281
Venituri inregistrate in avans 45 47 - -
Capital social 51,569 51,472 51,472 51,472 51,472
Rezerve 8,088 9,210 11,935 9,875 12,984
Rezerve din reevaluare 780 1,490 597 451 780
Actiuni proprii (27) - - - _
Rezultatul reportat 492 551 (1,456) 566 (202)
Rezultatul exercitiului 1,023 1,607 847 7,066 6,922
Repartizare profit (60) (90) (90) (400) (392)
Capitaluri proprii 61,864 64,241 63,305 69,030 71,565
Total datorii si capitaluri proprii 64,280 88,356 106,419 122,942 144,717
Valoarea activului net per actiune la 31 decembrie 2024
Activ net (mii RON) 71.565
Numar actiuni (#) 514.724.667
Activ net per actiune (RON) 0,1390

Privat si confidential

PwC | Transilvania Investments Alliance S.A.

. Creantele asupra clientelei (sold net) detin Tn medie o ;
pondere de 87% in total active in perioada analizata. In anul
1 2024, soldul net s-a aflat in crestere cu cca 16% fata de
- nivelul inregistrat la finalul anului 2023. i

+ Creantele asupra institutiilor de credit s-au dublat Tn anul !
i 2024 comparativ cu finalul anului 2023. ;

Imobilizarile necorporale se refera in special la configurari
. de soft in curs de implementare, softul informatic si licentele |
. de functionare. Tn 2024, imobilizarile necorporale au scazut
. cu cca. 10% fata de nivelul anului 2023. Durata medie de !
. viatd economica ramasa este de aproximativ 96 luni (8 ani).

Imobilizarile corporale au reprezentat in medie 2% din ?
i totalul activelor in perioada analizata. La 31.12.2024,
- acestea au inregistrat o crestere de 12%, atingand valoarea :
. de 3.438 mii RON. Principalele categorii de imobilizari ;
corporale sunt reprezentate de catre imobile, mijloace de
. transport si echipamente (aparate de masura, control si j
. reglare). Societatea nu detine active in conservare sau in ;
afara exploatarii. !

i Alte active se refera in principal la bunuri diverse de natura |
- stocurilor.

[EE e

Sursa: Rapoartele financiare anuale emise de Transilvania Leasing si Credit IFN SA
in perioada 2020-2024

junie 2025
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2 Rezultate financiare istorice Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Incepand cu anul 2020, Societatea utilizeaza si imprumuturile bancare
pentru finantarea activitatii sale. Astfel, la data de 31.12.2024, structura
pasitvului era compusa din 51% datorii si 49% capitaluri proprii.

Analiza financiara — Bilantul contabil

Transilvania Leasing si Credit IFN - Bilantul contabil . Cresterea datoriilor la 31.12.2024 comparativ cu finalul anului

mii RON 31-Dec-20 31-Dec-21 31-Dec-22 31-Dec-23 31-Dec24 ' 2023 se datoreaza in special cresterii soldului datoriilor privind |
Numerar si echivalente de numerar 8.800 1.828 1672 0.547 1807 | institutiile de credit cu cca. 52%. ‘
Creante asupra institutiilor de credit 2,299 5,317 11,171 4,865 11,661 | " o " . . . ]
- la vedere 2.299 5.317 5.667 4.865 11661 ' Alte datorii au cresAcut cu 11% fata de fll'_la|’l:l| anului 2023 si |
-la termen - - 5,504 - - sunt reprezentate in proportie de 80% din imprumuturi de la :
Creante asupra clientelei 57,709 77,717 88974 108,083 124893 | alte institutii (din grup si din afara acestuia). Restul pana la ;
::gg::::: 23;?;?;;3'8 . fgz ] ;ig ) 1?15 s ggg s :g; - contractelor de leasing si credite in derulare, obligatii curente la
Alte active 2712 2.929 4076 6.410 4265 @ sfarsitul perioadei si datorii aferente imobilelor inchiriate. :
Cheltuieliin avans 17 318 - " Provizioanele constituite de Societate la 31.12.2024 se refera
Total active 64,280 88,356 106419 122942 144717 | |3 provizioane pentru concediile de odihna neefectuate de |
Datorii privind institutiile de credit 1,404 19,719 35,666 32,211 49,081 | pergonalul angajat si alte provizioane. Nivelul acestora s-a ;
Alte datorii 399 3,881 7,407 21,420 23,790 : Cs : R , N : ‘
Provizioane 568 469 41 282 2g1 | Mentinut constant fata de nivelul inregistrat in anul anterior. |
Venituri inregistrate in avans 45 47 - - + La 31.12.2024, Transilvania Investments detinea 48,999 mii :
Capital social 51,569 51,472 51,472 51,472 51472 | RON din capitalul social total de 51.472 mii RON,
Rezerve 8,088 9,210 11,935 9.875 12984 | corespunzator unui numar de 489,9 mil. actiuni. :
Rezerve din reevaluare 780 1,490 597 451 780 i
Actiuni proprii 27) - - - - Capitalurile proprii ale Transilvania L&C s-au majorat pe ;
Rezultatul reportat 492 551 (1,456) 566 (202) | parcursul perioadei de analiza ca urmare a retinerii profitului 1
EZ?::?ZL:ﬁE?UIUI 1"222) 1"282) 8(33) 7(’283) 6(’252) " net pentru finantarea activitatii interne. Tn anii 2020 - 2023 1
i i ; ! . . ) . . i
Capitaluri propril 61,864 64,241 63,305 69,030 71,565 profitul aAfost retinut |r?tleg|:,al iar |mp”acn:tul acestgr qpelra"’;lunl s-a
Total datorii si capitaluri proprii 64280 88356 106419 122042 144717 | 'efiectatin cadrul pozitiei "Rezerve”. In urma distribuirii de
. dividende din rezultatele distribuibile aferente anilor 2022 si ‘

Valoarea activului net per actiune la 31 decembrie 2024 2023, capitalurile proprii au inregistrat o crestere de 1
Activ net (mii RON) 71565 | | aproximativ 3,7% comparativ cu finalul anului 2023. Rezultatul
Numar acfiuni (#) 514724667 | | anului 2024 este asteptat a fi distribuit catre actionari in i
Activ net per actiune (RON) 0,1390 | ! proportie de 51% i
Sursa: Rapoartele financiare anuale emise de Transilvania Leasing si Credit IFN SA in perioada 2020-2024 : =~ °* e _1
Privat si confidential iunie 2025
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2 Rezultate financiare istorice Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societatii | Anexe | Glosar de termeni

In ultimii doi ani, profitul s-a mentinut la aproximativ 7 milioane RON, cu
un ROE mai ridicat datorita marjelor nete din dobanzi crescute si a unui
raport optimizat intre cheltuielile operationale si venituri.

Analiza financiara — Contul de profit si pierdere

Transilvania Leasing si Credit IFN - Contul de profit si pierdere - Veniturile nete din dobanzi reprezinta, in medie, 45% din !
mii RON 2020 2021 2022 2023 2024 . veniturile totale ale companiei, provenind din operatiuni de i
Venituri nete din dobanzi 3914 3469 5577 8776 10007 . creditare, leasing si plasamente interbancare. Veniturile din
- venituri din dobanzi 3.923 3.717 7.745 12122 14.479 ' dobé&nzi au crescut cu aproximativ 14% fata de aceeasi
- cheltuieli cu dobénzile 9 248 2766 3346 4471 | perioada a anului trecut, datorita intensificarii activitatii de !

Venituri nete din comisioane 896 1.397 1.660 2.377 2.776 : creditare a clientelei $I a institut,iilor de Credit, precum $| E

- venituri din comisioane 1.072 1.703 1.850 2.526 3.148 . - . !

- cheltuieli cu comisioanele 176 306 190 149 372 | eVOIUt’Iel ratelor de referlnta ROBOR 3! EURIBOR.
Venituri nete din operatiuni de schimb 369 405 154 307 170 Veniturile nete din comisioane, veniturile din operatiuni de
valutar © schimb valutar i veniturile din asigurari au legatura cu ]
Venituri din asigurari 336 380 435 451 448 ' gctivitatea de creditare inclusa in obiectul de activitate al E
Venituri din chirii 214 211 139 256 261 gocietatii. ;
Alte venituri din exploatare 2.938 3.950 3.405 8.975 4787 ’
Total venituri nete operationale 8666 9.813 11.369 21.142 18450 ' Cheliuielile de personal reprezinta in medie 33% din totalul ;
Cheltuieli de personal 2748 2919 3129 3265 4189 . cheltuielilor de functionare in perioada analizata. Pentru anul |
Alte cheltuieli administrative 3461 3433 4648 9146 5806 2024, aceste cheltuieli au corespuns unui numar mediu de 22
Cheltuieli cu amortizarea 285 304 551 591 622 : de angajati cu un castig mediu brut lunar de 15.869 RON. ;
Z?:iur:;ﬂi::ir;slg;')loatare ggg 1('222) 1'322 1(33) (12(2)) Alte cheltuiel.i de exploa.tare se reAferé Ig cheltuieli cu mater.iaule
Total cheltuieli de functionare 7465 8.013 10253 13139 10605  de natura obiectelor de inventar, intretinere, protocol, servicii
Profit inainte de impozit 1201 1800 1416 8004 7845  fumizate de tertisi prime de asigurare.
Impozt pe profit 178 193 269 938 923 | Costul net al riscului se refera la in special la cheltuielile cu :
Rezultatul exercitiului 1.023  1.607 847 7.066 6922 . ajustari pentru deprecierea creantelor asupra clientelei. In i
Rentabilitatea capitalurilor proprii (ROE) 17%  25% 13% 107%  9,8% . 2024, costul net al riscului a avut o evolutie favorabila,
Marja neta din dobanzi 62%  45%  57%  7,7%  7,5%  veniturile din reludri de ajustari depasind cheltuielile cu noile |
Ch. de functionare / Total venituri 86,1% 81,7% 90,2% 621% 57,5% ! ajustari.

Sursa: Rapoartele financiare anuale emise de Transilvania Leasing si Credit IFN SA in perioada 2020-2024 Rezultatul exerci;‘iului la 31.12.2024 se situeaza la 6,9 mil.
. RON, usor sub nivelul inregistrat in anul anterior, cauzat de :
i diminuarea marjei nete din dobanzi cu 0,2 pp.
Privat si confidential iunie 2025
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3 Previziuni financiare Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Evaluarea TSLA a utilizat proiectiile financiare pentru 2025 ale Societatii, alaturi de
prognozele pietei serviciilor financiare din Romania pentru anii 2026-2033 emise de
Fitch Solutions, incluzand ulterior un an de normalizare a modelului de afaceri.

1. Ipoteze generale

Proiectia fluxurilor de numerar la dispozitia actionarilor societatii TSLA a pornit de la nivelul realizat al anului 2024 si de la estimarile realizate de
Societate in ceea ce priveste realizarile anului 2025, asa cum au fost prezentate in Bugetului de venituri si cheltuieli (BVC) pentru anul 2025.

Pentru estimarea fluxurilor de numerar incepand cu anul 2026, Evaluatorul a utilizat datele istorice ale companiei, conform informatiilor publice
disponibile, previziuni macroeconomice generale, preluate din publicatia "World Economic Outlook” emisa de FMI in aprilie 2025, si previziuni
aferente pietei serviciilor financiare din Roménia, conform raportului “Romania - Banking & Financial Services report Q1 2025”, emis de Fitch
Solutions, ce include estimari pana in anul 2033.

Evaluatorul a adoptat o perioada explicitd de proiectie de 10 ani (2025 - 2034) pentru estimarea fluxurilor de numerar ale Transilvania L&C,
incorporand prognozele pietei serviciilor financiare din Romania furnizate de Fitch Solutions, care se extind pana in anul 2033 inclusiv.
Suplimentar, Evaluatorul a considerat anul 2034 drept an de normalizare, in timpul caruia Societatea atinge perioada de stabilitate caracterizata
printr-o rata de crestere de 2,5%, iar raportul capitalurilor proprii in comparatie cu activele totale se stabilizeaza la 34%.

Asa cum s-a prezentat in Capitolul 4 — Rezultate financiare istorice, activitatea Transilvania L&C a fost pana in anul 2019 finantata prin capitaluri
proprii. iIncepand cu anul 2020, Societatea utilizeaza si imprumuturile bancare pentru finantarea activitatii sale, iar ponderea capitalurilor proprii in
total activ s-a redus de la 99% in 2019 pana la 49% la 31 decembrie 2024. Aceasta tendintd descrescatoare este asteptata a se manifesta si in
continuare, pe masura ce volumul de activitate va creste, iar tintele de activitate fundamentate pe baza raportului Fitch Solutions mentionat
anterior vor impune atragerea de surse suplimentare de finantare.

In general, modelul de afacere al unei societati financiare consta in mentinerea capitalurilor proprii la nivelul impus de reglementarile specifice
(plus un nivel de siguranta), ceea ce presupune utilizarea intr-o mare masura a datoriilor pentru finantarea activitatii de creditare. Doar urméand
acest model de afacere se poate obtine un nivel adecvat al rentabilitatii capitalurilor proprii care sa motiveze investitia intr-o societate financiara.

Consecinta a unei finantari realizate preponderent prin capitaluri proprii, nivelul istoric al ROE inregistrat de Transilvania L&C in perioada 2018-
2022 a fost destul de redus, intre 1,6% si 2,5%, semnificativ sub pragul mediu inregistrat in acest sector de activitate. In ultimii doi ani, ROE a
crescut semnificativ, atingadnd 9,8% Tn 2024 (nivel cu 0,8 pp sub nivelul anului 2023), ca urmare a intensificarii activitatii de creditare finantata prin
datorii. Acest nivel este situat in apropiere de media inregistrata de societatile comparabile de 10,2%. Dupa cum se poate observa in Anexa 6 —
Analiz& societéti comparabile, societatile comparabile inregistrau la Data evaluarii un nivel median al ROE de 8,5% si un nivel mediu de 10,2%,
iar intervalul de valori determinat pe baza cuartilelor 1 si 3 era de 6,1% - 13,4%. Pe perioada de previziune, ROE este estimat sa atinga 9,5% in
anul 2034.

Privat si confidential iunie 2025
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3 Previziuni financiare Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Factorul cheie care determina veniturile Societatii se refera la evolutia
preconizata a activitatii de creditare. Rata de crestere a activitatii de
creditare pentru Transilvania L&C s-a bazat pe estimarile Fitch Solutions.

2. Ipoteze venituri nete din exploatare

Veniturile nete din exploatare previzionate sunt in concordanta cu structura inregistrata istoric de Societate si se refera la venituri specifice unei
institutii financiare (venituri nete din dobanzi, venituri nete din comisioane, etc).

Factorul cheie care determina aceste venituri se refera la evolutia preconizata a activitatii de creditare. Pentru anul 2025 s-a utilizat informatia din
BVC 2025, respectiv o crestere de 12% fata de soldul realizat al anului 2024 pentru a se putea atinge un nivel al soldului creantelor asupra
clientelei de 144 mil. RON in 2025. Pentru determinarea ratei de crestere a creantelor asupra clientelei in perioada 2026 - 2033 s-a utilizat raportul
Fitch Solutions cu denumirea “Romania - Banking & Financial Services report Q1 2025”, raport din care s-a preluat rata anuala estimata pentru
evolutia creditelor in sectorul financiar roménesc. Pentru anul de normalizare, s-a estimat o ratd anuala de crestere de 2,5%.

Activitatea de creditare (mii RON) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Creante asupra clientelei, sold brut 128.576 144.005 154949 167.500 181.235 196.821 213.748 231.489 249.777 268.510 275.223
- credit 78.148  87.525 94177 101.806 110.154 119.627 129915 140.698 151.813 163.199 167.279
- leasing 50428 56.479 60.772 65.694 71.081 77194  83.833  90.791 97.964 105.311 107.944
Rata de crestere Transilvania L&C (%) 14,7% 12,0% 7,6% 8,1% 8,2% 8,6% 8,6% 8,3% 7,9% 7,5% 2,5%

Rata de crestere a creantelor asupra clientelei in

. . . n/a 12,0% 7,6% 8,1% 8,2% 8,6% 8,6% 8,3% 7,9% 7,5% n/a
Romania - Fitch Solutions

Sursa: Analiza PwC, Fitch Solutions — "Romania - Banking & Financial Services report Q1 2025”

Restul ipotezelor utilizate pentru estimarea veniturilor nete din exploatare au fost:

» Rata dobanzii pentru operatiunile de creditare clientela a pornit de la 10,8% in 2024 si va urma indeaproape evolutia ROBOR 6L, stabilizandu-
se la 8,9% incepand cu anul 2030.

» Estimarea ratei de dobanda pentru operatiunile de leasing se bazeaza pe ecartul de 2,3% aferent anului 2024 dintre ratele de dobanda ale
creditarii clientelei si cele ale leasingului. S-a considerat ca acest ecart dintre cele doua tipuri de rate de dobanda va continua sa se mentina pe
toata perioada de previziune.

» Rata dobanzii pentru operatiunile de trezorerie / interbancare a fost estimata pornind de la rata realizata in 2024 de 4,8%. Ulterior, aceasta a
urmat evolutia ROBOR 6L si s-a stabilizat la 2,9% incepand cu anul 2030.

+ Ipoteza privind evolutia ROBOR se bazeaza pe valorile observate pana la data raportului de evaluare (T2 2025) si pe estimarile furnizate de
Bloomberg pentru perioada T3 2025 - T3 2027.
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Ratele de dobanda utilizate pentru estimarea veniturilor Societatii au
pornit de la nivelul realizat al anului 2024, fiind ajustate in perioada 2025-
2039 pentru nivelul asteptat al ROBOR 6L.

2. Ipoteze venituri nete din exploatare (cont’)

Restul ipotezelor utilizate pentru estimarea veniturilor nete din exploatare au fost (continuare):

» Rata dobanzii pentru finantarea prin datorii financiare a pornit de la rata de dobanda inregistrata in anul 2024, respectiv 7,1%, iar pentru restul
perioadei de prognoza a urmat evolutia ROBOR-ului: rata de imprumut creste la 7,4% in 2025 si atinge un nivel stabil de 5,2% in 2030 care se
mentine pe toata perioada de previziune.

» Pentru estimarea veniturilor nete din comisioane s-au folosit ponderile inregistrate in anul 2024, care au fost aplicate in special soldului brut al
creantelor asupra clientelei. Similar, pentru veniturile nete din operatiuni de schimb valutar au fost aplicate ponderile medii inregistrate in
perioada 2022 - 2024.

+ Pentru determinarea veniturilor din chirii, acestea au fost fundamentate pe baza BVC 2025 pentru anul 2025 si ulterior indexate cu nivelul
inflatiei. Alte venituri din exploatare au fost previzionate prin indexarea cu nivelul inflatiei pe intreaga perioada de previziune 2025 - 2034.

Ipoteze venituri nete din exploatare 2018r 2019r 2020r 2021r 2022r 2023r 2024r| 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
ROBOR 6 luni 30% 33% 25% 19% 64% 68% 59% 62% 53% 44% 42% 41% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Venituri nete din dobanzi

Rata dobanzi pentru operatiunile de creditare* 5,6% 59% 4,8% 4,9% 77% 109% 10,8% 11,1% 10,1% 9,3% 9,1% 9,0% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9%
Rata dobanzi pentru operatiunile de leasing * 75% 78% 91% 59% 99% 122% 131% 134% 124% 116% 114% 113% 112% 112% 112% 112% 112%
Rata dobanzi pentru operatiunile de trezorerie 0,3% 0,7% 3,0% 0,6% 2,3% 4,1% 4,8% 5,1% 4.2% 3,3% 3,1% 3,0% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9%
Rata dobanzi aferenta datoriilor financiare* n/a n/a n/a n/a 6,5% 6,9% 71% 7.4% 6,4% 5,6% 5,4% 5,3% 5,2% 52% 52% 5,2% 5,2%
Venituri nete din comisioane

Pondere venituri comisioane credit in creante credit* 2,2% 1,8% 1,8% 1,9% 2,3% 2,8% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7%
Pondere venituri comisioane leasing in creante leasing* 1,5% 2,0% 2,0% 3,1% 2,0% 1,9% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Pondere cheltuieli comisioane in creante clientela 0,2% 0,2% 0,3% 0,3% 0,1% 0,0% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1%

Pondere cheltuieli comisioane trezorerie in creante trezorerie 0,3% 0,4% 0,9% 1,0% 1,2% 2,2% 1,9% 1,9% 1,9% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7%
Venituri nete din operatiuni de schimb valutar

Pondere venituri in creante clientela 14% 32% 24% 28% 41% 35% 26% 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34% 3,4%
Pondere cheltuieli in creante clientela 12% 10% 06% 06% 36% 29% 22% 29% 29% 29% 29% 29% 29% 29% 29% 29% 29%
Venituri din asigurari

Pondere venituri in creante clientela 0,6% 0,6% 0,6% 0,5% 0,5% 0,4% 0,3% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%
Venituri din chirii

Rata de crestere 29% 51% -3,0% -11% -344% 849% 21% -414% 31% 33% 29% 28% 27% 25% 25% 25% 25%
Alte venituri din exploatare

Rata de crestere 435% -75% -155% 345% -13,8% 163,6% -46,7% 46% 31% 33% 29% 28% 27% 25% 25% 25% 25%

Note: *) s-au aplicat soldurilor medii
Sursa: Analiza PwC
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Cheltuielile de functionare pe perioada de previziune reprezinta in medie
64 % din veniturile nete din exploatare. CAPEX-ul Societatii a fost
prognozat in crestere, ajustat cu gradul de realizare istoric.

3. Ipoteze cheltuieli de functionare

» Cheltuielile cu personalul au fost previzionate pe baza castigului salarial mediu brut lunar si a numarului de angajati. in anul 2024, Societatea a
avut un numar mediu de 22 de salariati, respectiv 9 salariati front-office si 13 salariati back-office. Avand in vedere cresterea semnificativa a
cheltuielilor salariale considerata in BVC in 2025 si datorata ajustarilor salariale si a politicii de bonus, s-a considerat mentinerea numarului de
salariati In perioada 2025 - 2026. incepand cu anul 2027, in corelatie cu cresterea volumului de activitate, s-a considerat c& numérul mediu de
salariati va fi suplimentat cu 1 salariat in front-office bazat pe mentinerea expunerii de credite si leasing-uri pe salariat front-office la un nivel
constant de 18,5 milioane RON. Acest nivel a fost calculat prin aplicarea unei rate de crestere medie de 15,7%, bazata pe cresterile realizate si
proiectate pentru 2023 - 2025, asupra expunerii estimata pentru 2025. Astfel, numarul salariatilor din front-office inregistreaza o crestere
treptatad pana la nivelul de 15 angajati in ultimul an al perioadei de previziune. In ceea ce priveste castigul salarial mediu brut lunar, acesta a
fost previzionat in crestere incepand cu anul 2026, in acelasi ritm cu rata de crestere a salariului brut din Romania (conform prognozei de
primavara mai 2025 a Comisiei Nationale de Prognoza — pentru perioada 2024-2028; pentru restul perioadei s-a folosit rata nominala asteptata
de crestere a PIB-ului).

» Costul net al riscului a fost preluat conform BVC pentru anul 2025, iar ulterior a fost estimat la 0,75% din expunerea bruta de credite si leasing-
uri acordate clientelei. Aceasta valoare este usor peste media perioadei 2017 - 2025, evidentiind o asteptare prudenta.

» Previziunile CAPEX pentru anul 2025 au fost preluate din Planul de investitii al Societatii elaborat pentru anul respectiv. in urma analizei
gradului de realizare al investitiilor, s-a considerat necesar a se ajusta nivelul de CAPEX estimat (250.000 RON imobilizari necorporale si
625.000 RON imobilizari corporale) cu un grad de realizare de 50%, in baza stadiului investitiilor realizate in perioada istorica.

In ceea ce priveste restul perioadei de prognoza, s-a presupus un CAPEX determinat pe baza nivelului anului 2025 ajustat cu gradul de
realizare estimat (125.000 RON imobilizari necorporale, 312.500 RON imobilizari corporale), in crestere cu rata anuala a inflatiei preluata din
publicatia "World Economic Outlook” emisa de FMI in aprilie 2025.

» Amortizarea aferentd imobilizérilor deja existente s-a calculat pe baza duratelor de viata ramase conform valorilor bilantiere estimate la
31.12.2024. Pentru estimarea amortizarii cheltuielilor de capital prezentate anterior, s-a luat in calcul o durata de viatd medie de 5 ani.

+ Restul cheltuielilor de exploatare au fost previzionate sa creasca cu rata medie a inflatiei la RON pe perioada 2026 - 2030 conform prognozei
FMI —"World Economic Outlook™ — aprilie 2025, iar din 2031 pana la finalul perioadei de previziune cu 2,5%, reprezentand tinta inflatiei pe
termen lung pentru RON.
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Distributia dividendelor a fost considerata in crestere de la 51% in anul 2024, pana
la 76% din profitul distribuibil in anul 2029. Pe parcursul perioadei de previziune, s-
a urmarit conformitatea cu cerintele de adecvare a capitalului impuse de BNR.

4. Ipoteze capitaluri proprii

Suplimentar ipotezelor prezentate deja in sectiunea introductiva (respectiv reducerea ponderii capitalurilor proprii pe masura ce activitatea de
creditare Tn crestere este finantata prin datorii), pentru estimarea capitalurilor proprii s-au utilizat si ipotezele:

» Constituirea de rezerve legale in fiecare an pentru 5% din profitul net;

+ Rata de distributie dividende in crestere liniara, de la 51% din profitul distribuibil in anul 2024, péna la nivelul de 76% prognozat in anul 2029.
Aici s-a avut in vedere ca Tn ultimii 2 ani au fost platite dividende de 100% din profit (anul 2022) respectiv 50% din profit (anul 2023), iar
rezultatul anului 2024 a fost propus a fi distribuit in procent de 51%.

5. Ipoteze adecvarea capitalului

Avand in vedere sectorul de activitate in care opereaza Societatea, s-a urmarit si indicatorul de adecvare a capitalului. Acesta implica utilizarea
de ipoteze specifice pentru determinarea activelor ponderate la risc. Ipotezele specifice au fost preluate conform Regulamentului BNR nr.
20/2019 si se refera la:

+ pondere aplicata creantelor din operatiuni de creditare 100%;
* pondere aplicata creantelor din operatiuni de leasing 35%;
» pondere aplicata creantelor asupra institutiilor de credit 20%.

In ceea ce priveste fondurile proprii, acestea se determina ca diferenta intre nivelul capitalurilor proprii si valoarea imobilizarilor necorporale. Se
constata conformitatea cu cerintele de adecvare capital impuse de BNR.

Adecvarea capitalului (mii RON) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Rata fondurilor proprii
- nivel realizat 75% 70% 68% 65% 62% 59% 56% 53% 51% 48% 49%
- nivel minim 6,7% 6,7% 67% 67% 67% 67% 67% 67% 67% 67% 6,7%

Sursa: BNR, Analiza PwC
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Planul de afaceri este sustinut pe baza unei structuri de finantare prin datorii.
Obiectivele operationale sunt fundamentate pe raportul emis de Fitch Solutions,
care subliniaza necesitatea de a accesa surse suplimentare de finantare.

Plan de afaceri pentru Transilvania Leasing si Credit IFN (1/2)

Transilvania Leasing si Credit IFN - Bilantul contabil previzonat

mii RON 31-Dec-24 31-Dec-25 31-Dec-26 31-Dec-27 31-Dec-28 31-Dec-29 31-Dec-30 31-Dec-31 31-Dec-32 31-Dec-33 31-Dec-34
Numerar si echivalente de numerar 2 - - - - - - - - - -
Creante asupra institutiilor de credit 11.661 10.462 11.246 12.156 13.153 14.284 15.513 16.801 18.128 19.487 19.975
- la vedere 11.661 10.462 11.246 12.156 13.153 14.284 15.513 16.801 18.128 19.487 19.975
-latermen - - - - - - - - - - -
Creante asupra clientelei 124.893 140.426 150938 163.164 176.543 191.726 208.214 225496 243.310 261.558  268.097
- creante din operatiuni de creditare, sold brut 78.148 87.525 94.177 101.806  110.154  119.627  129.915 140.698 151.813 163.199  167.279
- creante din operatiuni de leasing, sold b rut 50.428 56.479 60.772 65.694 71.081 77.194 83.833 90.791 97.964 105.311 107.944
- ajustari pentru deprecierea creantelor (3.579) (3.579) (4.012) (4.336) (4.692) (5.096) (5.534) (5.993) (6.467) (6.952) (7.125)
Actiuni si alte titluri cu venit variabil 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0.4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
Imobilizari necorporale 457 464 449 446 435 398 358 316 274 274 275
Imobilizari corporale 3.438 3.028 2.561 2.067 1.842 1.693 1.544 1.395 1.245 1.095 946
Alte active 4.265 4.433 4.433 4433 4.433 4.433 4.433 4.433 4433 4.433 4433
Cheltuieli in avans - - - - - - - - - - -
Total active 144717 158.813  169.627 182.266 196.406 212.535 230.063 248.441 267.390 286.848 293.726
Datorii 72.871 83.159 91.375 101509 112.664 126.175 141329 157140 173.404 190.041 194.076
Provizioane 281 231 231 231 231 231 231 231 231 231 231
Venituri inregistrate in avans - - - - - - - - - - -
Capital social 51.472 51.472 51.472 51.472 51.472 51.472 51.472 51.472 51472 51.472 51.472
Rezerve 12.984 13.344 13.665 13.977 14.322 14.686 15.068 15.472 15.898 16.347 16.814
Rezerve din reevaluare 780 780 780 780 780 780 780 780 780 780 780
Actiuni proprii - - - - - - - - - - -
Rezultatul reportat (202) 2.993 5.995 8.372 10.381 12.277 13.931 15.666 17.503 19.441 21.483
Rezultatul exercitiului 6.922 7.194 6.429 6.236 6.900 7.277 7.634 8.083 8.528 8.984 9.337
Repartizare profit (392) (360) (321) (312) (345) (364) (382) (404) (426) (449) (467)
Capitaluri proprii 71.565 75.424 78.020 80.525 83.511 86.129 88.503 91.069 93.755 96.576 99.419
% in total activ 49% 47% 46% 44% 43% 41% 38% 37% 35% 34% 34%
Total datorii si capitaluri proprii 144717 158.813  169.627 182.266 196.406 212.535 230.063 248.441 267.390 286.848 293.726

Sursa: Analiza PwC
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Rentabilitatea capitalurilor proprii a TSLA converge catre 9,5% spre finalul
perioadei de previziune, pozitionandu-se intre mediana (8,5%) st media
(10,2%) indicata de intervalul de valori conturat de societatile comparabile.

Plan de afaceri pentru Transilvania Leasing si Credit IFN (2/2) i

Transilvania Leasing si Credit IFN - Contul de profit si pierdere previzionat

mii RON 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Venituri nete din dobanz 10.007 11.172 11.336 11.441 12.058 12.810 13.610 14.543 15.514 16.514 17.251
- venituri din dobanzi 14.479 16.951 16.933 16.824 17.821 19.117 20.541 22.275 24.078 25.930 27.203
- cheltuieli cu dobéanzile 4.471 5.778 5.597 5.383 5.763 6.307 6.930 7.733 8.564 9.416 9.952
Venituri nete din comisioane 2776 3.188 3.519 3.822 4133 4.480 4.865 5.276 5.704 6.144 6.462
- venituri din comisioane 3.148 3.568 3.914 4.221 4.565 4.949 5.375 5.829 6.300 6.785 7.118
- cheltuieli cu comisioanele 372 380 395 400 432 470 510 552 596 641 657
Venituri nete din operatiuni de schimb 170 281 303 327 354 384 417 452 488 524 537
Venituri din asigurari 448 584 628 679 735 798 866 938 1.012 1.088 1.115
Venituri din chirii 261 153 158 163 168 172 177 181 186 191 195
Alte venituri din exploatare 4787 5.008 5.163 5.331 5.485 5.636 5.788 5.932 6.081 6.233 6.388
Total venituri nete operationale 18.450 20.387 21.106 21.763 22.932 24.280 25.724 27.323 28.985 30.694 31.950
Rata de crestere -12,7% 10,5% 3,5% 3,1% 5,4% 5,9% 5,9% 6,2% 6,1% 5,9% 4,1%
Cheltuieli de personal 4.189 4.596 4903 5.455 5.788 6.417 7.104 7.838 8.635 9.500 10.078
Alte cheltuieli administrative 5.806 6.074 6.262 6.466 6.652 6.836 7.019 7.195 7.375 7.559 7.748
Cheltuieli cu amortizarea 622 841 933 963 715 678 694 710 723 694 706
Costul netal riscului (172) 124 1.162 1.256 1.359 1.476 1.603 1.736 1.873 2.014 2.064
Alte cheltuieli din exploatare 160 187 192 199 204 210 216 221 227 232 238
Total cheltuieli de functionare 10.605 11.822 13.452 14.339 14.719 15.617 16.636 17.700 18.833 19.999 20.835
Raté de crestere -19,3% 11,5% 13,8% 6,6% 2,6% 6,1% 6,5% 6,4% 6,4% 6,2% 4,2%
Profit inainte de impozit 7.845 8.564 7.654 7.423 8.214 8.663 9.088 9.623 10.153 10.695 11.115
Impozt pe profit 923 1.370 1.225 1.188 1.314 1.386 1.454 1.540 1.624 1.711 1.778
Rezultatul exercitiului 6.922 7.194 6.429 6.236 6.900 7.277 7.634 8.083 8.528 8.984 9.337
Rentabilitatea capitalurilor proprii* 9,8% 9,8% 8,4% 7,9% 8,4% 8,6% 8,7% 9,0% 9,2% 9,4% 9,5%
Marja neta din dobanzi 7.5% 7,4% 6,9% 6,5% 6,4% 6,3% 6,2% 6,1% 6,0% 6,0% 5,9%
Ch. de functionare / Total venituri 57% 58% 64% 66% 64% 64% 65% 65% 65% 65% 65%

Sursa: Analiza PwC
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Actiunile societatii Transilvania Leasing si Credit IFN sunt tranzactionate pe
platforma BVB sub simbolul TSLA. Pe baza datelor istorice, actiunile TSLA au
Jost tranzactionate la un pret mediu ponderat de 0,0908 RON/actiune.

Evolutia actiunilor Transilvania Leasing si Credit IFN la Bursa de Valori Bucuresti in ultimele 17 luni (01.01.2024 — 19.06.2025)

Pret maxim: 0,125 RON (22.05.2025) Pret minim: 0,065 RON (25.01.2024) Pret mediu: 0,0908 RON Pret la Data Evaluarii: 0,0850 RON

# actiuni RON/actiune
2.000 - 0.1185 01227 [ 0,15
0,1112 0.0976 0.0873 0,1021 0.1079
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ian.-24 feb.-24 mar.-24 apr.-24 mai-24 iun.-24 iul.-24 aug.-24 sept.-24 oct.-24 nov.-24 dec.-24 ian.-25 feb.-25 mar.-25 apr.-25 mai-25 iun.-25

Sursa: Datele anterior 12.06.2025 au fost puse la dispozitie de catre TIA, iar datele ulterioare au fost

ate do pe BVB. Andlizs PuG Volum tranzactionare (mii actiuni) —®— Pret mediu (RON)
preluate de pe , Analiza Pw

Valorile mobiliare emise de Societatea Transilvania Leasing si Credit IFN se tranzactioneaza la Bursa de Valori Bucuresti (BVB), la categoria

AeRO, segmentul Sistemul Multilateral de Tranzactionare (SMT) sub simbolul TSLA. Actiunile Transilvania L&C au demarat tranzactionarea la
BVB pe 11 iulie 2013.

La Data Evaluarii, Societatea are un capital social de 51.472.467 RON impartit in 514.724.667 actiuni, cu o valoare nominala de 0,10
RON/actiune. Pe baza informatiilor disponibile pe BVB, ultimul pret disponibil la 31 decembrie 2024 (Data Evaluarii) a fost de 0,085 RON/actiune
(la data de 30 decembrie 2024), iar nivelul capitalizarii bursiere aferent Societatii a fost de 43,8 milioane de RON. Conform datelor disponibile la
data realizarii acestui Raport, in perioada ianuarie 2024 — iunie 2025, au fost 1.328 de tranzactii cu un volum total de actiuni tranzactionate de
13.108.149 actiuni. Free float-ul aferent emitentului este unul redus, de 4,81%, conform situatiei de la BVB la data Raportului.

Pretul de oferta pentru retragere oferit de actionarul majoritar a fost de 0,09 RON/actiune.

Pe baza datelor istorice, putem concluziona faptul ca actiunile Transilvania Leasing si Credit IFN au fost tranzactionate la un pret de
tranzactionare mediu ponderat de 0,0908 RON/actiune.
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La finalul anului 2024, activul net al TSLA, calculat ca diferenta intre
active si datorii, se ridica la 71,565 mii RON, echivalentul a 0,1390 RON /

actiune.

Activul net al societatii TSLA la data de 31 decembrie 2024

Transilvania Leasing si Credit IFN - Bilantul contabil

- » Creantele asupra clientelei reprezinta 87% din total active 5
; pe parcursul perioadei analizate. Tn anul 2024, ;
imobilizarile corporale au crescut cu 12%, ajungand sa
- constituie 2% din total active, iar alte active includ diverse
1 stocuri. :

- » La 31 decembrie 2024, datoriile totale (inclusiv i
; provizioane si venituri inregistrate Tn avans) au inregistrat
o crestere semnificativa, cu obligatiile fata de institutiile de

- credit majorandu-se cu 52% comparativ cu anul anterior. |

. Alte datorii, care cuprind imprumuturi si sume din leasing,
au crescut cu 11% n ultimul an. '

. » Capitalurile proprii s-au majorat cu 3,7% in 2024 fata de
3 anul precedent, motivul principal fiind retinerea profitului ;
; net. La finalul exercitiului financiar 2024, Transilvania ;
: Investments detinea 48,999 mii RON din capitalul social
 total de 51,472 mii RON. 5

La finalul anului 2024, activul net al TSLA, calculat ca

diferenta intre active si datorii, se ridica la 71,565 mii RON.

Cu un numar total de 514 milioane de actiuni, activul net per

mii RON 31-Dec-20 31-Dec-21 31-Dec-22 31-Dec-23 31-Dec-24
Numerar si echivalente de numerar 8.800 1.828 1.672 0.547 1.807
Creante asupra institutiilor de credit 2,299 5,317 11,171 4,865 11,661
- la vedere 2,299 5317 5,667 4,865 11,661
-la termen - - 5,504 - -
Creante asupra clientelei 57,709 77,717 88,974 108,083 124,893
Actiuni si alte titluri cu venit variabil 0.443 0.443 0.444 0.444 0.444
Imobilizari necorporale 247 134 65 509 457
Imobilizari corporale 1,134 1,938 2,131 3,075 3,438
Alte active 2,712 2,929 4,076 6,410 4,265
Cheltuieli in avans 171 318 - -
Total active 64,280 88,356 106,419 122,942 144,717
Datorii privind institutiile de credit 1,404 19,719 35,666 32,211 49,081
Alte datorii 399 3,881 7,407 21,420 23,790
Provizioane 568 469 41 282 281
Venituri inregistrate in avans 45 47 - -
Capital social 51,569 51,472 51,472 51,472 51,472
Rezerve 8,088 9,210 11,935 9,875 12,984
Rezerve din reevaluare 780 1,490 597 451 780
Actiuni proprii (27) - - - -
Rezultatul reportat 492 551 (1,456) 566 (202)
Rezultatul exercitiului 1,023 1,607 847 7,066 6,922
Repartizare profit (60) (90) (90) (400) (392)
Capitaluri proprii 61,864 64,241 63,305 69,030 71,565
Total datorii si capitaluri proprii 64,280 88,356 106,419 122,942 144,717
Valoarea activului net per actiune la 31 decembrie 2024
Activ net (mii RON) 71.565
Numar actiuni (#) 514.724 667

actiune este de 0,1390 RON.

Activ net per actiune (RON)

0,1390 ;

‘//‘

Sursa: Rapoartele financiare anuale emise de Transilvania Leasing si Credit IFN SA in perioada 2020-2024
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Abordarea prin venit — modelul dividendelor actualizate este principala metoda
de evaluare folosita pentru evaluarea Transilvania Leasing si Credit IFN. In
estimarea valorii prezente a FCFE s-a considerat o rata de actualizare de 12,4%.

Abordarea prin venit — modelul dividendelor actualizate

Modelul dividendelor actualizate (MDA / DDM)

MDA presupune determinarea valorii unei institutii financiare prin
actualizarea fluxurilor nete de numerar la dispozitia actionarilor, care
sunt compuse din dividende distribuibile si/sau eliberari de capital in
exces. Actualizarea se realizeaza prin utilizarea costului capitalului
propriu ca rata de actualizare.

Fluxul de numerar la dispozitia actionarilor (FCFE)

FCFE au fost estimate pentru o perioada explicita de previziuni
cuprinsa intre 2024-2035 si s-au bazat pe ipotezele descrise in
sectiunea anterioara.

Fluxul de numerar la dispozitia actionarilor aferent fiecarui an
reprezintd suma dintre dividendul si eliberarile de capital estimate
pentru anul anterior. Pentru evaluarea la 31 decembrie 2024, FCFE
includ strict dividende; nu s-au mai estimat eliberari de capital
deoarece ponderea datoriilor a crescut, iar rentabilitatea capitalurilor
proprii s-a imbunatatit semnificativ prin comparatie cu anii anteriori.

Rata de actualizare

Rata de actualizare folosita in calculul valorii prezente a FCFE la data
de 31 decembrie 2024 a fost estimata la nivelul de 12,4%,
reprezentand costul capitalului propriu (Ke) pentru sectorul de servicii
financiare (a se vedea Anexa 5 — Costul capitalului pentru detalii
privind estimarea Ke).

Privat si confidential
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Valoarea reziduala

Valoarea afacerii la sfarsitul perioadei explicite de previziuni a fost
calculata prin capitalizarea FCFE disponibil Tn anul terminal (primul an
ulterior perioadei explicite de previziuni). FCFE aferent anului terminal
a folosit ipoteza cresterii cu 2,5% (rata de crestere in perpetuitate) a
profitului net.

Rata de capitalizare rezultata, utilizata la estimarea valorii reziduale,
este de 9,9% (12,4% rata de actualizare minus 2,5% rata de crestere in
perpetuitate).

Limitari ale analizei de evaluare

Evaluarea societatii Transilvania Leasing si Credit IFN se bazeaza pe
rezultatele financiare istorice realizate (2022, 2023 si 2024) si bugetate
(BVC 2025).

Prime si discounturi

Conform standardelor ANEVAR,, GEV 600, paragraful 59: in cazul
evaluarii actiunilor emise de o intreprindere realizatéd pentru retragerea
de la tranzactionare a acesteia céat si in alte scopuri de stabilire a valorii
echitabile, nu se aplica discounturi pentru lipsa de control, respectiv
pentru lipsa de lichiditate/vandabilitate.”

Astfel, in prezentul raport de evaluare nu au fost aplicate discounturi
pentru lipsa de control si de lichiditate/vandabilitate.

iunie 2025
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Valoarea de piata a 100% capitaluri proprii Transilvania Leasing si Credit
IFN se estimeaza la 47.735 mit RON la data de 31 decembrie 2024.

Abordarea prin venit — rezultatele obtinute in scenariul de baza (fluxuri ale perioadei 2024-2035)

Flux de numerar

Abordarea prin venit - Modelul dividendelor actualizate
2035 (an aferent anului

mii RON 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 terminal) terminal
Profit net 6.922 7.194 6.429 6.236 6.900 7.277 7.634 8.083 8.528 8.984 9.337 9.570
Rentabilitatea capitalului propriu 9,8% 9,8% 8,4% 7,9% 8,4% 8,6% 8,7% 9,0% 9.2% 9,4% 9,5% 9,5%

Active ponderate la risc 95.386 106.719 114.708 123.999 134.167 145.705 158.236 171.370 184.908 198.776 203.745 208.839

Fonduri proprii - nivel efectiv
- FP la finalul perioadei 71107 74960 77572 80.080 83.076 85731 88.145 90.753 93482 96.302 99.145 101.733

- rata efectiva a fondurilor proprii 75% 70% 68% 65% 62% 59% 56% 53% 51% 48% 49% 49%

Fluxuri de numerar cu aplicare in anul urmator

- exces de capital - - - - - -
- profit net distribuibil (dupa constituire rezerve) 6.530 6.834 6.108 5.924 6.555 6.913 7.252 7.679 8.102 8.535 8.870 9.091

- dividend estimat 3.335 3.833 3.731 3.914 4.659 5.259 5.517 5.842 6.164 6.493 6.748 6.917
Fluxuri de numerar la dispozitia actionarilor - 3.335 3.833 3.731 3.914 4.659 5.259 5.517 5.842 6.164 6.493 6.748 6.917
Perioada de actualizare - 0,75 1,75 2,75 3,75 475 5,75 6,75 7,75 8,75 9,75 10,75 11,25
Factor de actualizare @ Cost Capital Propriu 12,4% - 0,916 0,815 0,725 0,645 0,574 0,511 0,454 0,404 0,360 0,320 0,285 0,268
Valoare prezenta fluxuri de numerar 3.055 3.124 2.705 2.525 2.674 2.686 2.506 2.361 2.216 2.077 1.921
Total fluxuri de numerar pe perioada explicita

L 27.850
de previziuni
Valoare terminala
Fluxde numerar an terminal 6.917 <
Rata de actualizare 12,4%
Rata de crestere in perpetuitate 2,5%
Rata de capitalizare 9,9%
Valoare terminala neactualizata 74.070
Factor de actualizare al valorii terminale 0,268
Valoare prezenta a valorii terminale 19.885
Valoare capital propriu (EqV) 47.735
e 1
1 1
i > Valoarea de piatd a 100% capitaluri proprii Transilvania Leasing si Credit IFN este estimata la 47.735 mii RON la data de 31 decembrie 2024. i
1

1

Sursa: Analiza PwC
junie 2025
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In urma derularii analizei de senzitivitate, s-a concluzionat cd valoarea de
piata a 100% capitaluri proprii Transilvania Leasing si Credit IFN se
incadreaza in intervalul 44.708 + 50.110 mit RON.

Abordarea prin venit — analiza de senzitivitate

Pornind de la varianta de baza prezentata in paginile anterioare, am

identificat variabilele cheie care influenteaza valoarea Transilvania :’a"ﬁfe: 331103% Ca%it_a'uzr(imp:‘(’l"_i_i ;g‘;})s“"a"ia L&C
. . . . . . . a data de ecembprie mil

Leasing si Credit IFN. Aceste variabile au fost variate (reduse si crescute)

in vederea identificarii impactului asupra valorii. 30.000 40.000 50.000 60.000

Tabelul de mai jos prezinta variatia valorii juste a capitalurilor proprii

Transilvania Leasing si Credit IFN in cazul variabilelor selectate. Rata de cregtere 8 B0 Srotulul n perioada 44708 50.110

Transilvania Leasing si Credit IFN
Analiza de senzitivitate asupra valorii capitalurilor proprii

L Valoarea Variatia valorii Rata de cre$t<§re in periqada 2034-2035 si 47.031 48.514
- . " Variatia capitalurilor proprii capitalurilor in perpetuitate ' '
Variabile cheie Scenarii variabilelor . y "
cheie Transilvania L&C proprii
(mii RON) Transilvania L&C
Rata de crestere a Scenariul de baza 47.735 c | italului X
portofoliului in perioada Scenariul pesimist -1,0 pp 44.708 -6,3% ostul capitalului propriu 45.249 50.493
2026-2033 Scenariul optimist +1,0 pp 50.110 5,0%
Rata de crestere in Scenariul de baza 47.735
perioada 2034-2035 si  Scenariul pesimist -0,5 pp 47.031 -1,5% ® Limita daca variabila scade " Limita daca variabila creste
in perpetuitate Scenariul optimist +0,5 pp 48.514 1,6%
s iul de bazs 47735 Sursa: Analiza PwC
Costul capitalului cenar.lu e. a.za : R RN . . e
propriu Scenariul optimist -0.5pp 50.493 58% Luand in considerare rezultatele analizei de senzitivitate,
Scenariul pesimist +0,5 pp 45.249 -5,2% . o o . . . . . .
valoarea estimata a 100% capitaluri proprii Transilvania Leasing
Sursa: Analiza PwC si Credit IFN se situeaza in urmatorul interval:
Cele mai sensibile variabile cheie sunt reprezentate de rata de crestere 44.708 + 50.110 mii RON

a portofoliului Tn perioada 2026 - 2033 si costul capitalului propriu. O
modificare a acestor variabile cu +/- 1,0 pp, respectiv +/- 0,5 pp
conduce la o variatie a capitalurilor proprii ale Societatii de +5% / -
6,3%, respectiv +5,8% / -5,2%. i 47.735 mii RON :
1 ]

cu o valoare estimata in scenariul de baza de

Privat si confidential iunie 2025

PwC | Transilvania Investments Alliance S.A. 29



7 Abordarea prin piata - Multiplicatori financiari

Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societatji | Anexe | Glosar de termeni

Abordarea prin piata — Multiplicatori financiari a fost utilizata ca metoda
secundara in scopul identificarii unui reper pentru intervalul de valori
potentiale asociate cu valoarea capitalurilor proprii Transilvania L&C.

Abordarea prin piata — metoda comparatiei vanzarilor de pe piata de capital (1/2)

Scopul acestei analize a fost de a colecta multiplicatori de societati
listate care opereaza in sectorul institutiilor financiare nebancare,
precum si date financiare aferente acestora, pentru a aprecia modul in
care pietele bursiere le evalueaza.

La selectarea societatilor comparabile am efectuat o cercetare
amanuntita a listelor de societati listate care desfasoara activitati in
sectorul de activitate al Transilvania L&C. Sursa de date utilizata a fost
platforma S&P Capital 1Q.

Analiza noastra s-a fundamentat pe un esantion de 22 de institutii
financiare nebancare localizate in Europa, datele extrase fiind
valabile la Data evaluarii.

O lista detaliata a societatilor cotate la bursa selectate, descrierea si
datele financiare ale acestora sunt prezentate Anexa 6 — Analiza
societati comparabile.

Multiplicatorul P/B (price-to-book value) reprezinta raportul dintre
capitalizarea bursiera (sau pretul unei tranzactii) si valoarea contabila a
capitalului propriu. Este considerat mai relevant in evaluarea institutiilor
financiare decat multiplicatorul P/E (price-to-earnings) pe baza faptului
ca evaluarea este orientata catre capitalul propriu, definit printr-un grad
mai mic de volatilitate, in comparatie cu profiturile care tind sa fluctueze
mai frecvent, astfel P/B genereaza un model de evaluare mai stabil.

Pentru estimarea multiplicatorului/multiplului P/B relevant pentru
activitatea Transilvania L&C s-a realizat o analiza de regresie pe baza
societatilor listate, perechile de date fiind compuse din ROE ca
variabila independenta si multiplul P/B ca variabila dependenta, pe
baza datelor extrase dupa cum urmeaza:

Privat si confidential
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+ In cazul indicatorului ROE: s-a considerat nivelul profitului net
realizat in perioada celor 12 luni anterioare Datei evaluarii; iar
valoarea capitalurilor proprii corespunde soldurilor existente la
31.12.2024;

» Valorile multiplicatorilor P/B au fost extrase la Data evaluarii din
platforma S&P Capital 1Q si au in spate raportul dintre valoarea
capitalizarii bursiere si valoarea contabila a capitalurilor proprii.

Analiza de regresie cerceteaza dependenta unei variabile, numita
variabila dependenta, de una sau mai multe variabile, numite variabile
explicative, avand ca scop estimarea mediei populatiei sau o0 medie a
variabilei in termeni de valori cunoscute sau fixe.

In modelul nostru, suntem interesati sa studiem dependenta
multiplicatorului P/B din sectorul institutiilor financiare nebancare fata
de indicatorul ROE (rentabilitatea capitalului propriu). O astfel de
analizé a dependentei permite estimarea multiplicatorului P/B pentru un
anumit nivel al variabilei independente (ROE in cazul de fata).

In determinarea rezultatelor, am inceput de la grupul de 22 societati
comparabile extrase prin platforma S&P Capital IQ. Din acest esantion
au fost eliminate societétile cu date incomplete, mai precis acele
societati care nu prezentau date pentru ambii indicatori utilizati in
regresie (ROE respectiv P/B) si societatile cu valori extreme (outliers).

Informatiile financiare incluse in aceasta analiza nu au fost
verificate de PwC si prin urmare PwC nu igsi asuma nicio declaratie
sau garantie (fie expresa sau implicita) cu privire la acuratetea sau
completitudinea acestei analize, continutul sau sau orice rezultate
aferente.

iunie 2025
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Conform abordarii prin piata — metoda comparatiei vanzarilor de pe piata
de capital, valoarea de piata a 100% capitaluri proprii Transilvania
Leasing si Credit IFN se incadreaza in intervalul 43.627 + 53.632 mii RON.

Abordarea prin piata — metoda comparatiei vanzarilor de pe piata de capital (2/2)

Astfel, analiza de regresie simpla s-a realizat pe baza unui numar de 10
societati comparabile ale caror date sunt prezentate in graficul de mai jos.

Analiza de regresie

1,5 1
@ 104 =TT
& =
3 -7
s |\ L _-="7
3 - y =3,8312x + 0,3722
s 05 R2=0,4009
0,0 )
0,0 0,2

ROE (%)
Sursa: Analiza PwC

Dupa cum arata rezultatele regresiei, exista o relatie pozitiva intre nivelul
ROE si multiplicatorul P/B. Valoarea R patrat sugereaza ca aproximativ
40% din variatia valorii P/B este explicata de variatia ROE. Consideram
acest nivel satisfacator pentru scopul analizei noastre, anume pentru
determinarea unui multiplicator indicativ pentru Transilvania L&C.

Interpretarea ecuatiei de regresie este dupa cum urmeaza:
Multiplicatorul P/B = 0,3722 + 3,8312* ROE. Prin urmare, se poate aplica
ecuatia de regresie pentru a estima un multiplicator relevant pentru
Transilvania L&C.

Pentru a determina un interval de valori aferent abordarii prin piata, s-au
utilizat urmatoarele doua valori ale ROE apartindnd Transilvania L&C:
Privat si confidential

PwC | Transilvania Investments Alliance S.A.

* ROE ca mediana a perioadei istorice 2021-2024: 6,2%;
* ROE realizat aferent anului 2024: 9,85%.

Aplicand ecuatia de regresie datelor de rentabilitate prezentate anterior
a rezultat urmatorul interval de multiplicatori relevanti pentru Societate:

» P/B aferent ROE ca mediana a perioadei istorice 2021-2024: 0,61;
« P/B aferent ROE realizat aferent anului 2024: 0,75.

Mai departe, aplicand multiplicatorii estimati asupra valorii contabile a
capitalurilor proprii de la data evaluarii a rezultat urmatorul interval
pentru 100% capitaluri proprii Tn Societate: 43.627 + 53.632 mii RON.

Aplicarea discounturilor pentru lipsa de control si lipsa de
lichiditate/vandabilitate nu a fost necesara, conform recomandarilor din
standardele ANEVAR, GEV 600, paragraful 59, detaliate in sectiunea
corespunzatoare abordarii prin venit.

in concluzie, valoarea de piata a 100% capitaluri proprii
Transilvania Leasing si Credit IFN la 31 decembrie 2024 s-a
estimat in intervalul 43.627 + 53.632 mii RON.

Multiplicatori selectati la 31.12.2024
aferenti sectorului de institutii financiare non-bancare

Multiplicator Sty
net

Valoarea capitalurilor proprii (EqV)
pe baza multiplicatorilor de piata selectati

EqV/ Activ
net

Indicatori financiari

(mii RON)
ROE median 0,61 31.12.2024 ROE median 43.627
MK Activnet 71565 ==
ROE 2024 0,75 ROE 2024 53.632
Sursa: Analiza PwC
junie 2025

31



8 Concluzia evaluarii Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societatii | Anexe | Glosar de termeni

Valoarea de piata la 31 decembrie 2024 a societatii Transilvania L&C este
estimata a se situa in intervalul 44.708 + 50.110 miit RON, cu o valoare in
scenariul de baza de 47.735 mii RON.

Reconcilierea valorilor

> Evaluarea Societétii s-a realizat prin utilizarea abordarii prin venit — MDA, ca metoda principald, iar abordarea prin piatd — metoda comparatiei
vanzarilor de pe piata de capital (multiplicatori / multipli) s-a folosit ca metoda secundara cu rol de verificare.

» Concluzia evaluarii a fost determinata pe baza ambelor abordari, ca intersectie a celor doua intervale de piata.

Valoarea justa a 100% capitaluri proprii Transilvania L&C la
31 decembrie 2024 (mii RON)

Valoarea de piata per actiune la 31 decembrie 2024

Concluzia evaluarii 44.708 50.110
Valoarea de piata (mii RON) 47.735
Numar de actiuni (#) 514.724.667
Abordarea prin piata - Multiplicatori 43.627 53.632 Valoare de piata per actiune (RON) 0.0927
Cotatie BVB la Data Evaluarii (RON) 0,0850

Abordarea prin venit - MDA 44.708 50.110

Sursa: BVB, Analiza PwC

37.735 42735  47.735  52.735 57.735 62.735

Sursa: Analiza PwC

. Pe baza ipotezelor prezentate, a datelor disponibile, a metodelor de evaluare aplicate si a analizei de senzitivitate, valoarea de piata estimata a
100% capitaluri proprii Transilvania Leasing si Credit IFN la data de 31 decembrie 2024 este cuprinsa in intervalul:

44.708 + 50.110 mii RON,
cu o valoare in scenariul de baza de:
47.735 mii RON, echivalentul a 0,0927 RON/actiune.

Privat si confidential iunie 2025
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1 Scopul si bazele evaluarii

Scopul si bazele evaluarii

Scopul evaluarii

Acest raport (,Raportul”) a fost pregatit pentru Transilvania
Investments Alliance S.A. (,Transilvania Investments”, ,TIA” sau
,Clientul”) in legatura cu evaluarea societatii Transilvania Leasing si
Credit IFN S.A. (,Transilvania Leasing si Credit IFN” sau “TSLA” sau
“Societatea”) la data de 31 decembrie 2024 (,Data Evaluarii”),
conform Contractului nr. M71/16.06.2025.

Intelegem c& Transilvania Investments Alliance S.A. are in vedere
stabilirea pretului de retragere in cazul emitentului Transilvania
Leasing&Credit IFN. In acest context, Transilvania Investments
Alliance S.A. are nevoie de servicii de evaluare cu privire la Emitent
care sa fie in conformitate cu prevederile: 1) articolului 44, alineatul 5
din Legea nr. 24/2017 privind operatiunea de retragere a
actionarilor dintr-o societate si 2) articolului 80, alineatul 6 din
Regulamentul ASF nr. 5/2018.In acest context, Transilvania
Investments a solicitat PwC servicii de evaluare cu scopul informarii
Managementului in vederea stabilirii pretului de cumparare conform
prevederilor mentionate anterior.

Mentionam ca un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode de
evaluare diferite si implicit la rezultate diferite. In consecinta Clientul
nu va folosi acest raport decat pentru scopul prezentat mai sus.

Tipul valorii

Conform scopului evaluarii, tipul valorii estimate este valoarea de
piata.
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Evaluarea s-a realizat in conformitate cu cerintele standardelor de
evaluare adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania (ANEVAR), inclusiv recomandarile specifice (GEV 600)
privind evaludrile pentru delistare. In conformitate cu aceste standarde,
valoarea de piata este definita ca fiind ,suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumpadrator hotéarat si un vanzator hotéarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupé un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostintd de cauza, prudent si faré constréangere”.

In estimarea valorii de piatd am pornit de la ipoteza ca activitatea
societatii Transilvania Leasing&Credit IFN se va desfasura in
continuare pe termen nedefinit (principiul continuitatii activitatii — “going
concern”).

Data evaluarii
Evaluarea s-a realizat la data de 31 decembrie 2024.
Data raportului de evaluare

Raportul de evaluare este emis n 20 iunie 2025.
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2 Limite si restrictii

Limite si restrictii

Limite

Rezultatele incluse in acest Raport reprezinta opinia Evaluatorului in
urma procesarii, conform metodologiei, a datelor disponibile la data
convenita pentru evaluare (31 decembrie 2024). Evaluatorul nu va fi
considerat responsabil pentru factorii economici sau fizici care pot
aparea ulterior finalizarii raportului de evaluare si care pot influenta
opiniile din acest raport. Aceasta mentiune este importanta mai ales in
conditiile economice actuale, in care mediul de afaceri se confrunta cu
schimbari rapide, iar impactul asupra rezultatelor analizei efectuate
poate fi semnificativ. Din acest motiv, concluziile si recomandarile
prezentate in Raport sunt valabile doar la Data evaluarii.

Informatiile utilizate de PwC la intocmirea acestui Raport au fost
obtinute dintr-o varietate de surse asa cum sunt indicate in acest
Raport. Desi activitatea noastra a implicat analiza informatiilor
financiare si a evidentelor contabile, aceasta nu a inclus efectuarea
unui audit in conformitate cu standardele de audit general acceptate.
Mai mult decéat atat, cu exceptia cazului in care se prevede altfel in
Raport, nu am supus informatiile financiare din acest raport unei
proceduri de control sau de verificare. n consecinta, nu ne asumam
responsabilitatea cu privire la acuratetea sau exhaustivitatea
informatiilor care ne-au fost furnizate. Cu toate acestea, am aplicat
toata diligenta profesionalad in colectarea unor informatii corecte si
complete, in conformitate cu standardele profesionale relevante.

Previziunile folosite in abordarea prin venit se refera la evenimente
viitoare si se bazeaza pe ipotezele de lucru detaliate in acest raport.
Este posibil ca aceste ipoteze sa nu raméana valabile pe intreaga
durata de previziune, iar rezultatele efectiv obtinute in perioada
respectiva pot varia semnificativ de cele prezentate in acest raport.
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Prin urmare, informatiile prezentate in estimarile facute nu prezinta
acelasi nivel de certitudine ca informatjile ce deriva din situatiile
financiare auditate pentru perioadele contabile incheiate. Din aceste
motive nu ne exprimam nicio opinie cu privire la masura in care
rezultatele reale vor corespunde cu cele prognozate.

Ipotezele de evaluare prezentate in cadrul abordarii prin venit includ
cateva estimari ale PwC. PwC nu ofera garantii de nicio natura
legata de aceste estimari, deoarece reprezinta opinia Evaluatorului
asupra asteptarilor rezonabile la un anumit moment in timp. Astfel
de informatii, estimari sau opinii nu sunt oferite ca previziuni sau ca
asigurari ca se va atinge un anumit nivel de venit sau profit, ca vor
avea loc anumite evenimente sau ca un anumit pret va fi oferit sau
acceptat.

Restrictii

Raportul nostru este destinat exclusiv pentru uzul conducerii si
actionarilor Transilvania Investments, avand scopul prezentat in
Anexa 1 — Scopul si bazele evaluarii.
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Surse de informatii

In procesul de evaluare, ne-am bazat pe informatiile financiare si non-
financiare publice referitoare la Transilvania Leasing si Credit IFN si din
alte surse publice, financiare si specifice sectorului in care opereaza
Societatea. Concluzia noastra depinde de masura in care aceste
informatii sunt complete gi exacte in toate aspectele principale.

Un rezumat al principalelor surse de informatii utilizate in realizarea
evaluarii noastre este prezentat mai jos:

1. Informatii istorice

v Rapoartele financiare anuale emise de Transilvania Leasing si
Credit IFN in perioada 2020 - 2024;

v' Situatiile financiare auditate Transilvania Leasing si Credit IFN
pentru anul 2024.

2. Proiectii financiare

v" Bugetul de venituri si cheltuieli al Transilvania Leasing si Credit
IFN pentru anul 2025;

v Programul de investitii al Transilvania Leasing si Credit IFN
pentru anul 2025;

<

Stadiul implementarii Planului de investitii al Transilvania
Leasing si Credit IFN;

Fitch Solutions — Banking & Financial Services Report Q1 2025;
FMI — World Economic Outlook, aprilie 2025;
CNP — prognoza de primavara mai 2025;

Diverse informatii de piata;

AN N N RN

Diverse informatii macroeconomice.
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3. Costul capitalului si multiplicatoriii financiari

Sursele de date pentru estimarea costului capitalului si pentru
abordarea prin piata (societati comparabile, date financiare, multipli)
includ furnizorul de informatii de piata Capital 1Q, rapoarte de piata si
cercetarea proprie efectuata de PwC.

4. Alte surse de informatii

v
v
v

www.transilvanialeasingsicredit.ro;
www.bvb.ro;

Regulamentul BNR nr. 20/2019 privind institutiile financiare
nebancare;

www.bnr.ro.
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Concepte de evaluare si metodologie (1/4)

Abordarea evaluarii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor emise de
ANEVAR (editia 2022), exista trei abordari principale care pot fi
aplicate in evaluare, inclusiv in evaluarea unei intreprinderi: abordarea
prin venit, abordarea prin piata si abordarea prin cost. Fiecare din
aceste trei abordari include metode de aplicare care difera in functie de
context si de tipul bunului evaluat.

Pentru a estima valoarea unei activ nu este necesar a se utiliza mai
multe metode de evaluare, mai ales atunci cand evaluatorul are un
grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure
metode. Se recomanda totusi utilizarea mai multor abordari sau
metode, in special atunci cand datele pe baza carora se realizeaza
evaluarea sunt limitate.

Pentru estimarea valorii juste / de piata a capitalurilor proprii

Transilvania Leasing si Credit IFN au fost aplicate urmatoarele abordari

si metode de evaluare:

» Abordarea prin venit — modelul dividendelor actualizate (MDA),
metoda principal3;

+ Abordarea prin piata — metoda comparatiei vanzarilor de pe piata
de capital, metoda cu rol de verificare.

Abordarea prin cost nu poate fi aplicata in mod normal in evaluarile
de intreprinderi deoarece aceasta tipologie de active nu dispune de
informatiile necesare aplicarii metodei; prin urmare, evaluarea
intreprinderilor pe premisa continuarii activitatii folosind abordarea prin
cost nu ar conduce la o opinie corecta privind valoarea. Exista insa
circumstante in care abordarea prin cost poate fi utilizata in cadrul
evaluarilor de intreprinderi: a) intreprinderea se afla in faza initiala a
activitatii; b) intreprinderea este o intreprindere de investitii sau de tip
holding; c) evaluarea se realizeaza pe premisa lichidarii activelor.
Aceste circumstante nu sunt aplicabile evaluarii Transilvania Leasing si
Credit IFN.
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Abordarea prin venit — Modelul dividendelor actualizate

Abordarea prin venit transforma beneficiile viitoare anticipate ale unei
societati intr-o estimare a valorii juste / de piatd. Aceasta abordare
implica de obicei tehnici de actualizare precum cele utilizate in cadrul
metodei fluxurilor de numerar actualizate (FNA).

Metoda de evaluare prin fluxuri de numerar actualizate se bazeaza pe
ipoteza ca valoarea unei afaceri provine din capacitatea ei de a
produce fluxuri de numerar pozitive in viitor. Exista doua versiuni
principale ale metodei FNA: fluxurile nete de numerar la dispozitia
societatii (actualizarea se face prin costul mediu ponderat al capitalului)
si fluxurile nete de numerar la dispozitia actionarilor (actualizarea se
realizeaza prin intermediul costului capitalurilor proprii).

Modelul dividendelor actualizate (MDA) face parte din cea de-a
doua categorie mentionata anterior si reprezinta metoda de baza
in evaluarea institutiilor financiare. n cazul acestora, fluxurile nete
de numerar la dispozitia actionarilor sunt compuse din dividende
distribuibile si/sau eliberari de capital in exces.

In cele ce urmeazé se vor explica motivele pentru care fluxurile nete
de numerar la dispozitia actionarilor sunt mai adecvate pentru
evaluarea unei institutii financiare decéat fluxurile nete de numerar
la dispozitia societatii.

Pentru societatile nefinanciare, fluxurile viitoare de numerar sunt
actualizate folosind costul mediu ponderat al capitalului pentru a
determina valoarea de piata a afacerii, in timp ce valoarea capitalului
propriu este calculata prin deducerea datoriilor nete din valoarea
afacerii.

Pentru alegerea unei metode adecvate in cazul evaluarilor de
institutii financiare, este necesar sa se ia in considerare
caracteristicile specifice ale acestora:
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Concepte de evaluare si metodologie (2/4)

+ Partea de pasiv a bilantului nu reprezinta doar finantarea activitatii
acelei companii, reprezinta de asemenea o parte importanta a
operatiunilor sale; gradul de indatorare al institutiilor financiare este
considerat a fi foarte ridicat comparativ cu societétile care opereaza
in alte sectoare de activitate. Prin urmare, cheltuielile cu dobanda
sunt incluse in fluxurile de numerar din activitatea de exploatare.

+ Institutiile financiare sunt reglementate si prin urmare li se aplica
reglementari stricte referitor la nivelul minim al capitalului propriu.
Acest aspect are impact asupra capacitatii de distribuire de
dividende catre actionari, datorita cerintelor de adecvare a
capitalului.

+ Aplicarea metodei fluxurilor nete de numerar la dispozitia societatii
pentru estimarea valorii de afacere ar necesita determinarea valorii
de piata a datoriei precum si 0 medie ponderata a costului
capitalului imprumutat. Dar, avand in vedere ca managementul
datoriilor reprezinta o parte integranta a operatiunilor unei institutii
financiare, aceasta abordare nu este adecvata.

Luand in considerare cele de mai sus, metoda MDA care
actualizeaza fluxurile nete de numerar la dispozitia actionarilor
reprezinta cea mai potrivita abordare pentru deducerea directa a
valorii de piata a capitalului propriu pentru o institutie financiara.
Etapele parcurse de obicei pentru a estima valoarea de piata a unei
societati pe baza metodei MDA sunt:

T P PP PP PP PP PRPPH .

i Estimarea fluxurilor nete de numerar pentru o perioada de timp
i viitoare, numita perioada explicita de previziune;

Determinarea valorii terminale pe baza fluxurilor nete de numerar
i estimate a fi generate dupa perioada explicita de previziune;
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: Estimarea unei rate de actualizare adecvate — luand in considerare
: riscurile asociate mediului economic din Romania si sectorului
i specific in care opereaza societatea subiect;

Estimarea valorii capitalurilor proprii ca valoare actualizata a
: fluxurilor nete de numerar previzionate si a valorii terminale prin
i aplicarea unei proceduri de actualizare corespunzatoare.

Rata de actualizare este determinata in functie de rata de remunerare a
capitalului propriu investit si reprezinta “pretul” pe care-l solicitd un
investitor dispus sa-si plaseze capitalul in compania respectiva si care
trebuie sa acopere:

* Faptul ca o perioada de timp capitalul este indisponibil pentru
investitor; si

* Riscul asumat de investitor, aferent afacerii respective.

Amanarea consumului imediat este remunerata la nivelul ratei de
rentabilitate fara risc (Rf), care reprezinta rata de castig pentru investitii
in titluri de stat pe termen lung (rata de rentabilitate considerata de
investitor in conditii de risc zero).

Riscurile suplimentare asumate de investitor (inclusiv riscul de tara)
sunt remunerate pe baza primelor de risc, care reprezinta surplusul de
castig pe care investitorul se asteapta sa il obtina peste nivelul ratei de
rentabilitate fara risc, pentru compensarea riscului care rezulta din
imobilizarea capitalului investit.

Rata de actualizare folosita in mod uzual in estimarea valorii
capitalurilor proprii pentru o institutie financiara este reprezentata de
costul capitalului propriu.
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Concepte de evaluare si metodologie (3/4)

Valoarea totald actualizata a fluxurilor nete de numerar la dispozitia
actionarilor rezultate din perioada de previziune explicita este denumita
valoare primara. Valoarea terminala reflecta conditiile medii de afacere
in care se asteapta sa opereze societatea dupa perioada explicita de
previziune.

Valoarea terminala este calculata prin capitalizarea fluxurilor de
numerar la dispozitia actionarilor existente in primul an de dupa
perioada explicita de previziune, luand in considerare o rata pe termen
lung de crestere in perpetuitate.

In aplicarea metodei MDA se considera ca dupa perioada de
previziune explicita afacerea s-a maturizat si in continuare se poate
mentine, poate creste sau poate sa scada. Pentru a reflecta aceasta
evolutie, rata de actualizare este ajustata cu o rata de crestere in
perpetuitate (g).

in concluzie, valoarea terminala / rezidualé se calculeaza astfel:
Valoarea reziduala = Flux net de numerar la dispozitia actionarilor din
anul terminal / (Rata de actualizare - g).

Astfel, valoarea capitalurilor proprii estimata prin metoda MDA se
calculeaza in felul urmator: valoarea capitalurilor proprii (EqV) = VP +
VT, unde: VP = valoarea primara (explicita) iar VT = valoarea terminala
(actualizata la Data evaluarii).

Proiectia fluxurilor de numerar la dispozitia actionarilor societatii
Transilvania Leasing si Credit IFN a pornit de la estimarile
realizate de Societate in ceea ce priveste realizarile anului 2025,
asa cum au fost prezentate prin intermediul Bugetului de venituri
si cheltuieli (BVC) pentru anul 2025.
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Pentru estimarea fluxurilor de numerar incepand cu anul 2026,
Evaluatorul a utilizat datele istorice ale companiei, conform
informatiilor publice disponibile, dar si previziuni macroeconomice
generale, preluate din publicatia "World Economic Outlook” emisa
de FMI in aprilie 2025, si previziuni aferente pietei serviciilor
financiare din Roménia, conform raportului “Romania - Banking &
Financial Services report Q1 2025”, emis de Fitch Solutions, ce
include estimari pana in anul 2033.

Abordarea prin piata — metoda comparatiei vanzarilor de pe piata
de capital

Abordarea prin piata indica valoarea a 100% capitaluri proprii ale
unei intreprinderi pe baza comparatiei subiectului evaluarii cu
alte intreprinderi similare care sunt tranzactionate public.

Abordarea prin piata cuprinde aplicarea multiplicatorilor financiari si/sau
operationali derivati de la companii similare tranzactionate public.

Tranzactionarea actiunilor companiilor comparabile cotate reprezinta
indicatori cu privire la valoare si, ulterior, la pret, care vor fi atribuite
intreprinderii care face obiectul unei evaluari. Metodologia utilizata
pentru estimarea valorii indicative de piata a unei afaceri include
urmatoarele etape:

. |dentificarea unor comparabile de piata adecvate - companii similare
i tranzactionate public, care opereaza in sectorul de activitate al
: societatii subiect;

Selectarea celor mai potriviti multiplicatori care sa fie utilizati in
evaluarea societatii subiect (exp: P/B, EqV/Activ net)

i Aplicarea multiplicatorilor selectati la rezultatele financiare
: corespunzatoare, istorice sau prognozate, ale societatii subiect.
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Concepte de evaluare st metodologie (4/4)

Mentionam ca rezultatul evaluarii prin multiplicatori / multipli prezinta o
serie de limitari si din acest motiv trebuie studiat cu atentie, principalele
limitari fiind:

In realitate, nu exista ,twin-security” si anume o societate perfect
comparabild cu aceeasi expunere la riscuri ca si obiectul evaluat. n
esenta, aceasta inseamna ca societati cu profiluri de risc diferite in
comparatie cu obiectul evaluat sunt utilizate pentru estimarea valorii
acestuia;

In plus, exista o serie de motive strategice pentru achizitionarea
unei anumite societati dintr-o anumita piata; aceste considerente
conduc la preturi care nu sunt in concordanta cu valorile tipice ale
multiplicatorilor utilizati cel mai des;

In particular, aplicarea abordérii prin piata societatilor care
activeaza in Romania este supusa unui nivel de subiectivitate mai
mare decét in cazul altor societéati din Europa;

in plus, multiplicatorii de rezultate istorice (venituri, valoare
contabila a capitalului propriu, valoare contabild a activelor) ar
trebui aplicati cu precautie deoarece rezultatele istorice ar putea sa
nu reflecte adevarata pozitie financiara a afacerii, in timp ce alli
indicatori operationali (numarul de clienti etc.) sau perspectivele
viitoare ale pietei locale ar putea avea o influenta semnificativa
asupra pretului de achizitie al societatii subiect / tranzactionate.

Obiectivul acestei analize este de a elabora un reper pentru
intervalul de valori potentiale asociate cu valoarea societatii
subiect, interval care sa poata fi utilizat ca punct de referinta
pentru evaluarea prin metoda principala, respectiv modelul
dividendelor actualizate.
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5 Costul capitalului

Costul capitalului (1/3)

Costul capitalului propriu (Ke)

Investitia intr-o afacere implica intotdeauna oportunitati si riscuri. De
aceea surplusul financiar nu poate fi determinat cu precizie. Pentru
compensarea acestei lipse de precizie care este de fapt un risc al
investitiei, investitorii de capital solicita o prima de risc la plasarea
capitalurilor lor.

Costul capitalului propriu se poate determina pe baza “Modelului de
evaluare a activelor financiare” (CAPM - Capital Asset Pricing Model)
in functie de rata nominala de baza fara risc, prima pentru riscul de
tara, prima de risc aferenta afacerii si riscul sistematic al societatii
(Beta).

Formula de calcul pentru costul capitalului propriu prin modelul CAPM
este:

: Cost capital propriu = [(1 + Rf)*(1 + CRP) — 1] + Beta, * EMRP
: unde:

. Rf = rata nominala fara risc, reprezinta randamentul :
obligatjunilor de trezorerie emise de Guvernul Germaniei cu :
maturitate de 30 ani; :

. CRP = prima pentru riscul de tara;

5 Beta, = coeficient ce reflecta riscul sistematic al investitiei,
selectat ca mediana a comparabilelor din domeniul de
activitate din care face parte intreprinderea evaluata, pe
baza unei structuri de capital tinta (datorii / capital propriu);

- EMRP = prima de risc pe piata bursiera.
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Rata nominala de baza fara risc (Rf)

Pentru determinarea ratei fara risc am luat in calcul randamentul unor
investitii (cvasi-) fara risc. In cazul de fata a fost luat in calcul
randamentul (yield) obligatiunilor emise de guvernul Germaniei in EUR,
pe termen lung, cu maturitate de 30 de ani.

Astfel rata fara risc utilizata in calcule a fost de 2,6% la Data evaluarii.
Prima pentru riscul de tara (CRP)

Ajustarea in plus fata de rata fara risc datorata riscului de tara arata
grade diferite de risc care apar la investitii in diferite tari. Pentru tari cu
economie dezvoltata si stabila, prima pentru riscul de tara este aproape
zero, dar poate avea valori substantial diferite si ridicate in tari cu
economie in dezvoltare. In general, aceasta rata reflecta diferentele
economice, politice, financiare sau institutionale din diferite tari.

Rata fara risc datorata riscului de taré pentru Romania este reflectata
de randamentul obligatiunilor guvernamentale roméne cu o maturitate
de 30 ani. Tindnd cont de randamentul (2,6%) obligatiunilor
guvernamentale emise de Germania (rating AAA) si randamentul
obligatiunilor guvernamentale roméne (6,0%), ambele avand maturitati
similare (30 ani), am obtinut o prima de risc pentru Roménia de 3,3%.

Prima de risc pentru capitalul propriu (EMRP)

Pentru estimarea primei de risc pe piata bursiera trebuie facuta o
distinctie intre riscurile aleatorii ale unei afaceri, care pot fi eliminate, si
riscul sistematic. Prima de risc se aplica doar riscului sistematic al unei
afaceri care nu poate fi eliminat prin diversificare. Riscul sistematic este
masurat prin coeficientul beta care indica rentabilitatea domeniului de
activitate fata de piata. Indicele beta este o masura a volatilitatii unor
actiuni dintr-un domeniu fata de volatilitatea intregii piete.
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Costul capitalului (2/3)

Valori ale indicelui beta mai mari de 1 arata ca actiunile domeniului
sunt mai volatile decéat piata, iar un indice beta subunitar arata ca
actiunile domeniului sunt mai putin volatile decét piata. Prima de risc
pentru capitalul propriu se calculeaza ca produs intre prima de risc pe
piata bursiera (EMRP) si coeficientul beta capital propriu.

Indicele beta capital propriu este obtinut prin raportarea evolutiei
pretului actiunilor companiilor selectate fata de un indice general al
pietei bursiere (regresie). Cu cat mai multe companii sunt luate Tn
calcul cu atat acuratetea rezultatului este mai mare. Pentru a observa
evolutia preturilor actiunilor au fost luate in calcul modificari lunare pe o
perioada de 5 ani.

Indicele beta a fost estimat pe baza datelor istorice a 22 companii
activand in acelasi sector (mai multe detalii despre societatile
comparabile selectate sunt prezentate in paginile urmatoare). Datele
de piata pentru determinarea indicelui beta pentru societatile
comparabile au fost furnizate de S&P Capital Q.

Pentru sectorul institutiilor financiare, valoarea mediana a indicelui beta
capital propriu este de 0,74. Valoarea finala a beta utilizat in calculul
costului capitalului propriu a fost de 0,82, prin ajustarea valorii mediane
cu un indicator in valoare de 0,89 care reprezinta corelatia dintre
indicele sectorului de activitate in care opereaza societatea subiect si
indicele general al pietei bursiere.

Cu alte cuvinte, pentru estimarea costului capitalului propriu s-a utilizat
conceptul "Total beta” care implica riscul total asociat investitiei in
societatea subiect, atat riscul sistematic care nu se poate diversifica,
cat si riscul nesistematic specific afacerii. Rationamentul utilizarii
acestui concept consta in faptul ca piata bursierad din Romania nu
permite o diversificare completa a investitorilor care plaseaza capital in
acest segment al societatilor cu o lichiditate redusa.
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O estimare a primei de risc pe piata de capital (EMRP) poate fi obtinuta
din diferentele istorice intre randamentul actiunilor cotate pe piata de
capital, care poate fi calculat din analize bursiere, si randamentul
investitiilor de capital fara risc. In studii istorice pentru pietele de capital
dezvoltate se arata ca randamentul actiunilor cotate este cu 5-7 puncte
procentuale mai mare decéat randamentul investitiilor fara risc, in functie
de perioadele luate in calcul. In acest raport am luat in considerare o
prima de risc pentru piata bursiera de 6,0%.

Tn urma calculelor efectuate a rezultat un cost al capitalului propriu
pentru sectorul institutiilor financiare de 10,9%.

Sumar calcul costul capitalului propriu (Ke)

Costul capitalului propriu pentru institutiile financiare, in EUR, la 31
decembrie 2024, a fost estimat la 10,9% (a se vedea tabelul de pe
pagina urmatoare).

Pentru a estima costul capitalului propriu in RON, Ke in EUR a fost
ajustat cu diferentialul de inflatie RON vs. EUR estimat ca diferenta
intre randamentul obligatiunilor guvernamentale roméane in EUR si in
RON cu maturitati similare. Formula de calcul a Ke in RON este:

: Ke dupa impozit in RON = (1 + Ke dupa impozit in EUR) * (1 +

: Diferentialul de inflatie estimat pe termen lung RON vs. EUR) — 1

Tn concluzie, am estimat c& valoarea Ke pentru sectorul financiar in
RON, la 31 decembrie 2024 este cuprinsa intre 10,8% si 14,5%, cu o
valoare mediana de 12,4% (a se vedea tabelul de pe pagina
urmatoare).
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5 Costul capitalului Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatii | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Costul capitalului (3/3)

Costul capitalului propriu la data de 31 decembrie 2024

Valori nominale in EUR

Rata fara Prima pentru Beta capital Prima pentru Costul capitalului Diferentialul Costul Mediu
Calcul risc riscul de tara propriu piata de capital propriu Calcul Calcul
(Rf) (CRP) (EMRP) EUR RON - EUR RON
Limita de jos 2,6% 3,3% 0,56 6,0% 9,3% 1,4% 10,8%
CMPC 2,6% 3,3% 0,82 6,0% 10,9% 1,4% 12,4%
Limita de sus 2,6% 3,3% 1,17 6,0% 13,0% 1,4% 14,5%

Note:

1. Rata fara risc in termeni nominali a fost estimata pe baza randamentului (yield) obligatiunilor emise de guvernul Germaniei in EUR pe
termen lung (maturitate peste 30 ani)

2. Prima pentru riscul de tara, calculata pe diferentei dintre obligatiunile emise in EUR de Guvernul Roméaniei si cele emise de Guvernul
Germaniei pentru aceeasi maturitate de 30 ani. S-a presupus ca intregul risc de tara este aplicabil acestui sector

3. Indicele beta selectat ca mediana a raportului de activitate pentru societati comparabile din sector

4. Rentabilitatea asteptata a pietei de capital (EMRP) a fost estimata pe baza diferentelor istorice dintre rentabilitatea actiunilor societatilor
cotate, calculate index-ul pietei de capital si rentabilitatea investitiilor fara risc. Studiile istorice efectuate pe diverse piete de capital arata
un castig suplimentar fata de rata fara risc raportat la care variaza intre 5% si 7% in functie de perioada analizata. Pentru analiza efectuata
n prezentul raport s-a utilizatun EMRP de 6,0%

5. Costul capitalurilor proprii (Ke) determinat pe baza formulei CAPM =[1+((1+Rf)*(1+CRP)-1)+(Beta capital propriu * EMRP)] -1

6. Ke dupa impoztin RON = (1 + Ke dupa impoztin EUR) * (1 + diferentialul de inflatie estimat pe termen-lung RON vs. EUR) - 1

Sursa: S&P Capital 1Q

"Este strict interzisé reproducerea in orice forma a oricaror informatii, date sau materiale, inclusiv rating-uri (,Continutul’), cu exceptia cazurilor in care exista acordul prealabil
in scris din partea Furnizorului de Continut respectiv. Aceasta parte, afiliatii si furnizorii sai (“Furnizorii de Continut’) nu garanteaza acuratefea, adecvarea, integritatea,
actualitatea sau disponibilitatea oricdrui Contfinut si nu sunt raspunzétori pentru nicio eroare sau omisiune (prin neglijentd sau in orice alt mod), indiferent de motiv, si nici
pentru rezultatele obtinute din utilizarea acestui Continut. In niciun caz Furnizorii de Continut nu vor fi tinuti rdspunzétori pentru niciun fel de daune, costuri, cheltuieli, cheltuieli
de judecata sau pierderi (inclusiv venituri pierdute sau profituri pierdute si costuri de oportunitate) in legéturé cu orice utilizare a Continutului. Orice mentiune a unei anumite
investitii sau a unor instrumente financiare, a unui rating care face parte din Continut nu constituie o recomandare de a achizitiona, vinde sau detine o astfel de investitie sau
instrumente financiare, nu se referd la oportunitatea unei investitii sau a unui instrument financiar si nu va fi considerata consultantd de investitii. Rating-urile de credit
reprezinta opinii si nu expuneri ale faptelor.”
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6 Analiza societati comparabile

Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatii | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Analiza societati comparabile
Descriere st beta capital propriu

Societati comparabile

Beta capital Beta capital
Nr. Companie Tara Descrierea companiei Obs. p propriu
propriu i <
ajustata
1 Abis Leasing Ag Germania ALBIS Lgﬁsmg AG.: p!'ln ﬁllalele§ale, furnizeaza solutii de leasing, cumparare prin inchiriere si inchiriere pentru 60 028 052
companiile mijlocii din Germania.
2 Atlantis Se Estonia Atlantis SE ofera imprumuturi in numerar pentru entitétile economice din Polonia. 60 0,81 0,87
3 Banca Ifis S.P.A Italia Banca IFIS S.p.A ofera servicii si solutii de creditare pentru intreprinderi. 60 093 0,95
4 Elana Agrocredit Ad Bulgaria ELANA Agrocredit AD opereaza ca o companie de leasing financiar in Bulgaria. 60 0,19 0,46
5 Sancus Lending Group Limited Guernsey  Sancus Lending Group Limited ofera senvicii financiare alternative in principal in Regatul Unit si Irlanda. 60 0,49 0,66
6 Grenke Ag Germania Grenke'AG., |mpreuna. cu filialele S§Ie, loferal o glama Iarga de servicii bancare si financiare intreprinderilor mici si mijlocii 60 137 125
(IMM-uri) din Germania, Franta, Italia si la nivel international.
7 Orchard Funding Group Pl Mgreg Orchar-d Fundlr\g Gr-Ol.J.p plc, prln ﬁl|a|ele sale, ofera finantare cu prime de asigurare, finantare pentru comisioane 60 018 021
Britanie profesionale si servicii financiare in Regatul Unit.
8 Pragma Inkaso S.A. Polonia Pragma Inkaso S.A ofera servicii de executare a datoriilor si de finantare a afacerilor in Polonia. 60 0,24 0,49
9 Issirllz(:t?nsal Kiralama Anonim Turcia Is Finansal Kiralama Anonim Sirketi se angajeaza in operatiuni de leasing si factoring in Turcia si la nivel international. 60 0,16 0,44
10 Seker Finansal Kiralama A.S. Turcia Seker Finansal Kiralama A.S. ofera servicii de leasing financiar. 60 0,32 0,55
11 Sparebank 1 Nord-Norge Norvegia SpareBank 1 Nord-Norge ofera senvicii bancare clientilor personali si corporativi din Norvegia de Nord. 60 1,13 1,08
12 Wierzyciel S.A. Polonia Wierzyciel SA ofera imprumuturi in numerar persoanelor fizice din Polonia. 60 0,52 0,68
13 Fon Se Estonia FON SE ofera servicii financiare in Estonia si Polonia. 60 3,46 2,64
14 Time Finance Plc Mgreg Time F|nanf:e plc, impreuna cu filialele sale, furnizeaza produse si servicii financiare consumatorilor si intreprinderilor din 60 156 137
Britanie Regatul Unit.
15 Vakif Finansal Kiralama A.S. Turcia Vakif Finansal Kiralama AS ofera servicii de leasing financiar in Turcia. 60 0,80 0,86
16 Investment Friends Se Estonia Investment Friends SE ofera senvicii financiare in Polonia. 60 0,69 0,79
17 Marka S.A Polonia Marka SA, o institutie financiara, ofera imprumuturi in numerar persoanelor fizice din Polonia. 60 0,30 0,53
18 Pb Holding N.V. Olanda PB Holding NV ofera servicii financiare. 60 0,90 0,94
19 Resurs Holding Ab (Publ) Suedia R"esurs Holding AB (publ), prin filialele sale, ofera solutii de platd si imprumuturi de consum in Suedia, Norvegia, Finlanda 60 137 125
si Danemarca.
20 Allane Se Germania Al'larjel SE, impreuna cu filialele sale, se angajeaza in afaceri de leasing de vehicule in Germania, Austria, Elvetia, Franta 60 010 026
si Tarile de Jos.
21 Vdk Bank Nv Belgia vdk bank nv ofera senvicii financiare persoanelor fizice si profesionistilor din Belgia. 60 0,14 043
22 Sparebank 1 Smn Norvegia SpareBank 1 SMN, |'m preuna"cu ﬁll'alele salg, fulrnlze'aza .dlverselproduse si servicii bancare, contabile si imobiliare 60 142 1,08
persoanelor fizice si companiilor din Norvegia si la nivel international.
Prima cuartila 0,50
Media 0,83
Mediana 0,74
Cuartila a treia 1,05

Sursa: S&P Capital 1Q, Analiza PwC
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6 Analiza societati comparabile

Analiza societati comparabile

Indicatori financiari

Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatii | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

. Capitalizare " . Ca?_p italuri

Nr. Companie Tara bursiers Profit net Activ net ROE proprii IT().taI
active

EURmM EURmM EURmM % %

1 Abis Leasing Ag Germania 58,1 6,3 354 17,8% 15%

2 Atlantis Se Estonia 10,5 (0,0) 4.8 n.a. n.a.

3 Banca Ifis S.P.A. ltalia 1.113,4 161,6 1.748,1 9,2% 13%

4 Elana Agrocredit Ad Bulgaria 26,6 1,5 27,8 5,3% 55%

5 Sancus Lending Group Limited Guernsey 3,1 - (2,5) n.a. n.a.

6 Grenke Ag Germania 681,2 75,9 1.323,2 5,7% 16%

7 Orchard Funding Group Plc Marea Britanie 7.2 2,3 24,3 9,5% 29%

8 Pragma Inkaso S.A. Polonia 3,2 (0,2) 5,0 -4,7% 64%

9 Is Finansal Kiralama Anonim Sirketi  Turcia 2497 52,6 268,8 19,6% 14%
10 Seker Finansal Kiralama A.S. Turcia 21,1 4.4 19,1 23,0% 22%
11 Sparebank 1 Nord-Norge Norvegia 1.054,0 308,6 1.644,2 18,8% 14%
12 Wierzyciel S.A. Polonia 0,9 (0,1) 1,8 n.a. n.a.
13 Fon Se Estonia 3,7 0,4 59 7,0% 69%
14 Time Finance Plc Marea Britanie 69,0 6,4 83,1 7.7% 31%
15 Vakif Finansal Kiralama AS. Turcia 181,6 451 156,5 28,8% 18%
16 Investment Friends Se Estonia 6,3 0,0 1,5 n.a. n.a.
17 Marka S.A Polonia 0,3 0,4 (6,9) n.a. n.a.
18 Pb Holding N.V. Olanda 15,6 (0,4) 16,6 n.a. n.a.
19 Resurs Holding Ab (Publ) Suedia 410,9 17,5 675,7 n.a. n.a.
20 Allane Se Germania 189,6 (22,2) 215,8 n.a. n.a.
21 Vdk Bank Nv Belgia 150,1 15,7 358,0 4,4% 7%
22 Sparebank 1 Smn Norvegia 2.100,5 3814 2.595,1 14,7% 12%
Prima cuartila 6,1% 14,1%
Mediana 9,4% 17,3%
Media 11,9% 27,1%
Cuartila a treia 18,5% 30,8%
Coeficient de variatie (COV) 75% 75%

Sursa: S&P Capital 1Q, Analiza PwC
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7 Declaratie de conformitate Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatji | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Declaratie de certificare privind activitatea de evaluare

Prin prezenta, PricewaterhouseCoopers Management
Consultants S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul in =) = 8
Bucuresti, cladirea Ana Tower, Blvd. Poligrafiei, nr. 1A, AN"'VAB
sector 1, inregistrata la Registrul Comerfului sub numarul

J40/25750/1994, cod fiscal R6812848, certifica ca

indeplineste conditiile referitoare la independenta

evaluatorului prevazute in normele speciale care AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV
reglementeaza profesia de evaluator autorizat din Romania —

Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat adoptat de

ASOCIATIA NATIONALA & EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMAN

Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0188
(ANEVAR). Se acordi societitii:
Certificam ca Evaluatorul respecta Codul de Etica al profesiei PRICEWATERHOUSECOOPERS MANAGEMENT CONSULTANTS SRL

de evaluator autorizat privind obiectivitatea, impartialitatea si

. L Cu sediul in BUCURESTI, cod unic de inregistrare 6812848
competenta membrilor echipei noastre.

Evaluatorul nu are un interes prezent sau viitor in

Transilvania Investments Alliance S.A. sau Transilvania

Leasing si Credit IFN S.A. sau in orice companie afiliata. Data emiterii: 01.01.2025 _ Presedinte,
o . . . Valabil pini la: 31.12.2025 Adrian [oan Popa Bochis

Suma stabilita cu titlu de remuneratie pentru realizarea =

lucrarii de evaluare nu a determinat declararea in lucrare a '%i/)*’ﬂ

unei valori prestabilite intre parti sau a unei valori care ar 4

favoriza clientul in sensul obtinerii unui anume rezultat sau

aparitiei unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate in lucrarea de evaluare sunt intemeiate si dezvoltate in conformitate cu cerintele standardelor de
evaluare adoptate de ANEVAR, standarde ce includ cerintele Standardelor Internationale de Evaluare (IVS) publicate de International Valuation
Standards Council (IVSC). Prin prezenta certificam faptul ca membirii echipei care au desfasurat lucrarea de evaluare sunt membri acreditati sau
titulari ANEVAR, ca firma PricewaterhouseCoopers Management Consultants S.R.L. este membru corporativ ANEVAR si ca avem competenta
necesara sa efectuam aceasta lucrare conform cerintelor profesiei de evaluator autorizat.
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Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatii | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Glosar de termeni (1/3)

Termen Definitie / Semnificatie
ANEVAR Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
BVB Bursa de Valori Bucuresti
BVC Buget de venituri si cheltuieli
CAPEX Cheltuieli de capital/investitii (din limba engleza: Capital Expenditures)
CAPM Model de evaluare a activelor financiare (din limba engleza: Capital Asset Pricing Model)
CRP Prima pentru riscul de tara (din limba engleza: Country Risk Premium)
Data evaluarii 31 decembrie 2024
EBIT / EBITDA Profitul inainte de dobéanzi si taxe / Profitul inainte de dobéanzi, taxe, depreciere si amortizare
EMRP Prima de risc pe piata bursiera (din limba engleza: Equity Market Risk Premium)
EqV Valoarea capitalului propriu (din limba engleza: Equity Value)
EUR Moneda zonei Euro
Privat si confidential iunie 2025
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Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatii | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Glosar de termeni (2/3)

Termen Definitie / Semnificatie

FCFE Flux de numerar la dispozitia actionarilor (din limba engleza: Free Cash Flow to Equity)

FNA / DCF Fluxuri de numerar actualizate (din limba engleza: Discounted Cash Flows)

FP Fonduri proprii

IFN Institutii financiare nebancare

IFRS Standarde Internationale de Raportare Financiara (din limba engleza: International Financial Reporting
Standards)

IVS Standardele Internationale de Evaluare (din limba engleza: International Valuation Standards)

Ke Costul capitalului propriu (din limba engleza: cost of equity)

MDA / DDM Modelul dividendelor actualizate (din limba engleza: Dividend Discount Model)

pp Puncte procentuale

PwC sau Evaluatorul

PricewaterhouseCoopers Management Consultants S.R.L.

Raport

Raport de evaluare pregatit de PwC pentru Transilvania Investments Alliance S.A.

Privat si confidential
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Cuprins (2/2) | Sumarul evaluarii | Descrierea societatii | Evaluarea societaji | Anexe | Glosar de termeni

Glosar de termeni (3/3)

Termen Definitie / Semnificatie

Rf Rata fara risc (din limba engleza: Risk free rate)

ROE Rentabilitatea capitalurilor proprii (din limba engleza: return on equity)

RON Moneda nationala din Roméania

Servicii Servicii de evaluare furnizate de PwC in conformitate cu Contractul nr. M71/16.06.2025

Transilvania Investments, TIA sau
Clientul

Transilvania Investments Alliance S.A.

t

Cota de impozit pe profit

Transilvania Leasing si Credit IFN,
Transilvania L&C, TSLA sau
Societatea

Transilvania Leasing si Credit IFN S.A.
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